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A
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-000-

REGLEMENT DE CONSTRUCTION
(Article R — 442 — 6a) du Code de I’'Urbanisme

-000-

DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement s’applique a toutes demandes d’autorisation du sol et s'ajoute aux
regles d'urbanisme applicables dans la Commune de SAILLY-SUR-LA-LYS sur les lots n°01 a
n°10 inclus, et surlesilots A, B, C, D, E, F, G, I1, K1 et K2.

Si l'utilisation de matériaux écologiquement performants ne peut étre interdite, il est rappelé
que ceux-ci devront s’intégrer dans I'environnement existant. Ainsi le présent alinéa ne fait pas
obstacle a ce que le « Réglement de Construction » du présent Permis d’/Aménager comporte des
prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant.

En conséquence le projet de construction pourra étre refusé si l'architecture, les
dimensions, l'aspect extérieur des batiments est de nature a porter atteinte au caractére du
programme d’aménagement « CCEUR DE VILLAGE IA », ainsi qu'aux lieux avoisinants (vue
proches) et aux paysages (vues lointaines).

Tout projet de construction, de nature a étre en contradiction avec les principes
d'intégration susvisés, méme pour des objectifs énergétiques, devra faire 'objet d'une justification
argumentée, par descriptif et graphisme, dans le « volet paysager » annexé a la demande de
« Permis de Construire » - Cette justification devra tenir compte des constructions environnantes,
eu égard aux cones de visibilité proches et lointains.
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Le présent « Réglement de Construction » est décomposé en plusieurs chapitres compte
tenu de la nature trés différente des constructions envisagées, selon les lots ou les flots.

Chapitre 1 — Lots n°01 a n°10 inclus
Chapitre 2 —flot A

Chapitre 3 —1{lot C

Chapitre 4 —ilots D et E

Chapitre 5 —Ilots F et G

Chapitre 6 —llot B

Chapitre 7 —lot 1

Chapitre 8 — {lots K1 et K2
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I/ DISPOSITIONS GENERALES
Pour les lots n°01 a 10 inclus :

# Pour les lots individuels n°01a n°10 inclus
Les régles ci-aprés sont prescrites pour les volumes, les matériaux et l'implantation de
chaque bati (voir PA4A).

1°) TYPES D’OCCUPATION DES SOLS AUTORISES :

=+ Pourles lots n°01 a n°10 inclus :
Les constructions a usage d’habitation individuelle, avec éventuellement activités libérales
ou de services intégrées en ajout a cette construction a usage d’habitation.

2°) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIRIES :

4 Pour les lots n°01 a n°10 inclus :

L'implantation des futurs immeubles se fera selon les indications du « Plan de
Composition » [n°PA4 (A)], et selon les précisions ci-apres.

La fagcade du volume principal, prise dans sa partie la plus longue, sera implantée en
totalité dans ce recul a l'alignement de 5m a 8m, tel que précisé sur le « Plan de Composition » -
les autres parties de la fagade du volume principal, pouvant étre en retrait ou en avancée par
rapport a ce recul a 'alignement de 5m a 8m, avec toutefois, un recul de 5m minimum devant le
garage.

3°) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES :

%+ Pourles lots n°01 a n°10 inclus :
Les constructions seront implantées selon les indications du « Plan de Composition » [n°PA
4 (A)], et selon les précisions ci-dessous :
Toute fagade ou partie de fagade de constructions en retrait des limites séparatives doit
étre implantée avec un retrait de 3m00 minimum et respecter la condition suivante :
la distance comptée horizontalement (L) de tout point d’une construction au point le
plus bas et le plus proche de la limite séparative, doit &tre au moins égale a la moitié de
la différence de niveau entre ces 2 points (H), soit L 2(H/2)

4°) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS :

4+ Pour les lots n°01 a n°10 inclus :
La cote de seuil du corps principal sera comprise entre Om10 et 0Om40 comptée au-dessus
de I'axe de la chaussée en son point le plus haut pris au droit du lot concerné.
La hauteur absolue de la construction (au faitage) ne pourra étre supérieure a 9m a
compter du niveau de la chaussée, pris en son axe et au droit du lot concerné.

5°) ASPECT EXTERIEUR :

+ Pour les lots n°01 a n°10 inclus :

La construction principale présentera une architecture avec un « volume principal », et
éventuellement un ou plusieurs « volumes annexes » - Cette définition des volumes ne tient pas
compte de 'usage des piéces.

En cas d’extension ultérieure du corps principal, seules seront autorisées des extensions
sur toutes les fagades a I'exception de la fagade c6té voirie de desserte — Dans ce cas, les mémes
régles de construction pour les fagades et couvertures s’appliqueront, telles que précisées ci-
aprées.

Les vérandas vitrées restent autorisées.



5.1.a) Volumes :

Sont autorisés :

- Les plain-pied (R+c)

- Les rez-de-chaussée + combles aménageables (R+C)

- Les rez-de-chaussée + 1 étage + combles perdus (R+1+c)

- Une mixité uniquement entre les R+C et R+1+c

L’étage aménagé pourra représenter une superficie partielle du rez-de-chaussée ; le solde
de la surface pourra étre réalisé en toiture terrasse dans les limites suivantes :

- Superficie <50% si volume en R+1+c

- Superficie <25% si volume en R+C

- Superficie <25% si volume en R+ combles perdus

, 5.1.b) Fagades :

Les murs extérieurs du « Volume principal » devront étre a dominante briques (plus de 50%
de la superficie, calculée fagade par fagade) — Liberté de matériaux pour les autres matériaux de
facade & pour les « Volumes annexes », mais avec les prescriptions ci-apres :

En cas de bois — ou similaire — ou en cas de bardage - celui-ci pourra étre teinté ou peint
mais avec une volonté d’harmonie avec les autres matériaux, a justifier par I'architecture dans la
demande du Permis de Construire.

En cas d’enduits, celui-ci sera dans les tons blancs (a I'exception du blanc pur qui est
interdit), beige ou gris clair en dominante — Des éléments mineurs pourront étre plus sombres,
dans la méme teinte d’enduit.

Ces régles ne s'appliquent pas-aux vérandas vitrées.

Les murs d'intimité dans le prolongement de la construction sont autorisés dans le méme
matériau, de longueur maximum 3m et hauteur maximum 2m.

Les facades situées le long des voies, doivent obligatoirement comporter des baies ; les
facades aveugles étant interdites, méme pour les fagades située le long d'une voirie laterale.

5.1.c) Toitures & Couvertures du Volume Principal et des Volumes Annexes

Dans tous les cas, la méme couleur des matériaux de toitures est imposée pour tous les
volumes.

Les volumes annexes auront une toiture au nombre de pans libres et pourront étre
totalement en toitures-terrasses.

En cas de volume « R + combles perdus » ou R+C, la toiture sera a pente principale :
40° 3 45°, avec 2 pentes minimum — le matériau sera la tuile dans la gamme des rouges, noires ou
bruns.

Les toitures terrasses ou les toitures a faible pente (<15°) pourront couvrir au maximum
25% de la surface du rez-de-chaussée.

En cas de volume « R + 1 + ¢ », |a toiture sera a nombre de pans libres, la pente sera de
30° 3 37° — le matériau sera la tuile, dans la gamme des rouges, noires ou bruns si la pente est
supérieure a 30° - le matériau de toiture sera libre en cas de pente de toiture comprise entre 15° et
25°, mais avec un aspect " Tuiles Naturelles".

Une pente de toiture inférieure a 15° est interdite.

Les toitures terrasses sont autorisées, de préférence en terrasse végetalisées.

Les toitures terrasses pourront couvrir au maximum 50% de la surface du rez-de-chaussée
en cas de R+1+c et ce calcul se fera pour chaque volume, selon les régles ci-dessus, en cas de
mixité des volumes (25 %, si R+C ; 50 % si R + 1+ c).

En cas de volume R+1+c, les toitures-terrasses ou les toitures a faible pente (< 15°) au
niveau supérieur de I'étage du volume principal, seront au maximum de 25% de la superficie de
I'étage.

5.1.d) Volumes annexes du corps principal
Un (ou plusieurs) volumes annexes du corps principal sera possible, dans une limite de
Surface de Plancher de 40 m? au total (en cumul) ; le bois ou I'aspect bois en totalité et les enduits
dans les tons blancs (a I'exception du blanc pur qui est interdit), beige ou gris clairs sera tolére
pour les volumes annexes.



5.1.e) Annexes isolées

Les annexes isolées, de type "Abri de Jardin" auront une superficie maximum de 12m>.

Ces annexes isolées devront étre implantées a 1m des limites séparatives, et selon les
indications du "plan de paysagement" (n°"PA4B).

Ne sont pas considérées comme annexes isolées les serres, entierement vitrées.

Les serres entierement vitrées pourront étre implantées & 1m des limites séparatives si
elles présentent une superficie inférieure a 15m2 et une hauteur maximale de 2m50 et seront
installées coté jardin et non pas cété voirie d'accés a la construction.

5.2) Pour les lots individuels n°01 a n°10 inclus :
5.2.a) Matériaux des Annexes isolées (sauf serres vitrées) :
Les annexes isolées doivent étre réalisées dans les mémes tons et matériaux que la
construction principale, soit en bois — ou similaire — pouvant étre teinté ou peint mais avec une
volonté d’harmonie avec la construction principale. Cette régle ne s'applique pas aux serres.

5.2.b) Toitures & Couvertures des Annexes isolées :
Les toitures des annexes isolées sont tolérées avec une pente faible (<15°), et en
matériaux sombres. Pour les serres, il n'est pas fixé de pente minimum ou maximum — Les
toitures-terrasses sont autorisées.

5.3) Quelque soit le lot (lots n°1 a n°10 inclus) et le volume du corps principal :
QOuvertures en toitures et sur pignons :

Les ouvertures en forme de « VELUX » sont autorisées ; toutefois les capucines sont
préconisées du cote voirie.

Les installations en toiture de dispositifs de « captage solaire » sont autorisées ; toutefois,
ces dispositifs seront intégrés sur le versant de la toiture, tel que préconisé sur le « Plan de
Paysagement » [n°PA4 (B)], ci-annexé — En cas de dispositif de captage solaire en toiture, et cété
voirie, les dispositifs de « captage solaire » seront de la méme teinte que la tuile.

5.4) Stationnement
5.4.a) Garages

Quelque soit le lot, les garages en sous-sol sont interdits.

Toutefois les autres aménagements de sous-sol, type Cave, sont autorisés mais vivement
déconseillés.

Aucun acceés, par |'extérieur, type « cour anglaise » ne seront autorisés vers les caves en
sous-sol.

L’accés indiqué sur le « Plan de Composition » (n°PA4a) :A est indicatif, donc conseillé
mais non obligatoire.

Les aménagements des stationnements devront étre inclus dans chaque demande de
Permis de Construire, pour les lots n°01 a n°10 inclus.

Il devra étre créé sur chaque lot, trois places de stationnement minimum, dont deux non
couvertes minimum, pour les lots n°01 a n°10 inclus.

5.4.b) Stationnement par places non couvertes devant chaque logement
Ces emplacements seront obligatoirement en matériaux drainants (cailloux, pavés, dalles
engazonnées...) de fagon a optimiser l'infiltration dans le sol des eaux de pluie.
Seul I'accés piétonnier vers la porte d’entrée pourra étre en matéeriaux imperméables, pour
faciliter 'accessibilité éventuelles des personnes a mobilité reduite.

+ Pourles lots n°01 a n°10 inclus :

Un stationnement couvert et non fermé (dénommé Carport) est autorisé - Il sera limité a
une superficie au sol de : 30m® sera annexé au corps principal et ne sera donc pas a usage
d’habitation — Un local fermé en fond de « CARPORT » sera toutefois autorisé, en bois & de
superficie limitée a 12 m2, a prendre dans le total attribué de 30 m2 ; dans ce cas, toute annexe
isolée sera refusée, sur le lot concerné.




Il respectera les régles suivantes :

- toitures terrasses

- en cas de toitures, pentes inférieures a 15°, et en matériaux de couleur sombre

- poteaux en bois ou en briques

En cas de fermeture partielle, panneaux ou claustras en bois ou similaire, uniquement, en
fond de « Carport ».

5.4.c) Stationnement des cycles non motorisés :
Le stationnement des cycles non motorisés sera prévu dans chaque projet de construction.
Le pétitionnaire du Permis de Construire indiquera cet emplacement, et respectera les
prescriptions ci-apres :

= Pour les lots n°01 a n°10 inclus :

Un stationnement couvert et fermé de 2,50m? suffisant pour 2 cycles non motorisés sera
crée dans un local accessible depuis la voie de desserte du lot sera — Si cet emplacement est situe
dans le garage, ce dernier aura une surface de plancher de 20m?* minimum, dont la superficie ci-
dessus minimum affectée aux cycles non motorisés. Le stationnement sous forme de crochet est
conseillé ; dans tous les cas, un espace de manocesuvre permettra un usage aisé des vélos.

6°) CLOTURES : selon les précisions du « Plan de Paysagement, clotures
et annexes isolées » [Nn°PA 4 (B)] :

%+ Quelque soit le lot concerné: Projet de cldtures, profilage du terrain et
souténement réglementé
Les projets de clotures seront indiqués dans les demandes de permis de construire, ou
dans une déclaration indépendante du Permis de Construire. Ce projet laissera la possibilité d’un
stationnement aisé conformément aux régles précédemment décrites.

ADans tous les cas, un soubassement de cléture en plague ciment ou beton est
strictement interdit. Le profilage en pente douce du jardin est vivement conseillé.

Un dispositif de souténement ne sera autorisé qu’en retrait de 1m minimum de la limite de
propriété concernée, afin d’assurer un bon entretien de la cléture, et un bon entretien du dispositif
de soutenement de cet espace privatif planté interstitiel.

La retenue de terres nécessitera un drainage particulierement soigné tout au long du pied
du dispositif de soutenement.

Cloture
séparallve

Niveau dalle

1 Pente douce *Fonds Supérleur”
| du Jardin onds Supérleul
1

Niveau du terraln naturel
ou remblayd !

du fonds Inférleur |

|

]

' Talus & pente douce,
‘ » engazonné el planté
(4 réallser par le propriétalre

]
| | du fonds supérieur)
] 1

A Les palissades en bois, ou autres dispositifs « brise-vue », méme a titre provisoire,
sont proscrits.

+ Pourles lots n°01 a8 n°10 inclus :
Dans le cas d'implantation du bati en mitoyenneté, un mur d'intimité implanté sur la limite
séparative de cette mitoyenneté, sera autorisé selon les conditions suivantes et derogera donc aux
régles de clétures ci-aprés :
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e réalisation dans le méme matériau que le matériau majoritaire de la construction
principale,
e |ongueur 3m maximum et hauteur 2m maximum,

Cété Domaine Public, pour la facade située cété entrée de Iimmeuble :
Les clotures seront constituées :

soit de haies vives d'espéces végétales locales, de hauteur maximale : 1m20,
plantées a Om50 en retrait de I'alignement et doublées par un grillage plastifie¢ de couleur
sombre de faible hauteur qui sera implanté a I'alignement

soit un dispositif de type grille a claire-voie sera autorisé. Celui-ci ne devra pas
dépasser une hauteur totale de Om60. Il sera doublé éventuellement par une haie
d’'espéces végétales de hauteur maximale 1m20.

L’habillage des coffrets techniques doit étre réalisé soit dans le méme ton de brique que la
construction principale et de hauteur maximale 1m50, soit avec des plantations autour des coffrets
techniques.

Les pilastres de portail seront autorisés de hauteur maximum : 1m5&0, et en briques dans
les mémes matériaux que la cléture magonnée ou la construction principale.

Dans les 2 cas, le projet d'intégration des coffrets techniques sera indiqué dans la
demande de Permis de Construire de la construction principale.

Coté Domaine Public, pour les facades des lots donnant sur voiries et allees
piétonnes, mais ne comportant pas la facade principale de I'immeuble :

Les clotures seront obligatoirement constituées d’'une haie d'espéces végétales locales
doublée éventuellement d'un grillage plastifié de couleur sombre, de hauteur inférieure a Tm60, qui
sera a l'alignement — La haie sera située derriére ce grillage, mais en retrait de 0Om50 minimum

Seront tolérés les dispositifs naturels de type palissade en bois ou cléture en osier tresse.

Les dispositifs « brise-vue » et lamelles, méme a titre provisoire, sont proscrits.

Coté Limites Séparatives :

Les cl6tures seront obligatoirement en haies vives d’espéces végétales |locales de hauteur
maximum 1m60 et doublées éventuellement d'un grillage plastifié de couleur sombre, de hauteur
inférieure @ 1m60 — La haie sera située derriére ce grillage, mais en retrait de 0Om50 minimum

Afin de garantir l'intimité de certaines parties privatives, des clétures pleines dites "mur
d'intimité" pourront étre crées, avec des matériaux identiques a ceux de la construction principale.
Ces clétures seront de hauteur maximale 2m et de longueur 3m, a partir de la facade arriére de la
construction principale, située en limite séparative.

Les palissades pleines en bois, ou autres dispositifs « brise-vue », méme a titre
provisoire, sont proscrits.
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7°) REPARTITION DE LA SUPERFICIE DE PLANCHER ET TABLEAU DES
SURFACES DES LOTS :

- Emprise au sol
N° de lot | SuPerficies exactes Plaﬁgﬁgf :ﬁfx(ijr(re\ale ma?‘iml_lm des
(m?) par lot (m?) constructions (m?)
1 531 250 160
2 526 250 158
3 542 250 162
4 529 250 159
5 516 250 154
6 447 200 134
7 450 200 135
8 450 200 135
9 450 200 135
10 480 200 144
TOTAL 4 921m? 2 250m? 1476m?

La Superficie de plancher maximale autorisée pour cette partie du programme sera égale ou
inférieure a 2 250m?,

8°) ABLOTISSEMENT :

La réunion de 02 lots, en une seule parcelle, affectée a la construction d’'une seule maison
individuelle est interdite.

9°) CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

%+ Pour les lots n°01 a n°10 inclus :
La construction de 2 logements a usage d’habitation sur un seul lot est interdite.

10°) CITERNES DE RECUPERATION DES EAUX PLUVIALES

= Pourles lots n°01 a n°10 inclus :
Il est vivement recommandé la pose d'une citerne de récupération des eaux pluviales, des eaux
de toitures, cour et terrasse, et qui sera individuelle sur chaque lot, ou par logement individuel.
Dans ce cas, cette citerne sera obligatoirement enterrée, et le trop-plein devra étre raccordé sur
le branchement individuel des eaux pluviales du lot concerné.

Annexes : Liste de végétaux, conseillés pour les clétures, haies séparatives, arbres et arbustes



I/ DISPOSITIONS GENERALES
Pour l'ilot A :

Les régles ci-aprés sont prescrites, avec des volumes et des implantations pour les batis plus
précis, compte tenu de leur densité.

1°) TYPES D’OCCUPATION DES SOLS AUTORISES :

Construction d’un batiment de plain-pied, a usage de bureaux pour services de proximite
exclusivement : médical, paramédical, creche...

En variante : Construction d'un immeuble dito flots (F) ou (G) — Dans ce cas, les régles de
construction et de clotures seront celles des ilots (F) & (G).

2°) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIRIES :

L'immeuble sera implanté selon les prescriptions du plan de composition [n°PA4 (A)].

En particulier le faitage principal de I'immeuble sera paralléle ou perpendiculaire a un axe
indiqué.

Le recul & l'alignement, coté « Voie publique » sera de 3m, pour la majorité de la fagade chaque
construction.

3°) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES :

En cas de retrait par rapport a 'une des limites séparatives, la distance en tout point d’'un
batiment, avec le point le plus proche de cette limite séparative, ne sera jamais inférieure a 3 m.

4°) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS :

La hauteur de I'égout du toit & compter de I'axe de la chaussée en son point le plus haut pris au
droit de la construction sera inférieure a 7 m (cété voirie nouvelle de desserte de 'immeuble).

La hauteur absolue, par rapport a la dalle rez-de-chaussée sera en tous cas inférieur a 10m.

La cote de seuil du corps principal sera comprise entre Om10 et 0Om40 comptée au-dessus du
niveau de la chaussée prise en son axe et a son niveau le plus élevé, au droit de la construction (située
coté voirie nouvelle de desserte de I'immeuble, et non pas coté « voie publique »).

5°) ASPECT EXTERIEUR :

5.1) Volumes .
Est autorisé le plain-pied (R+c) ou le volume en toiture-terrasse.
Les vérandas vitrées ne sont pas autorisées.
Les serres ne sont pas autorisées.

5.2) Matériaux :

Les murs extérieurs du volume principal de 'immeuble seront a dominante briques dans les
tons clairs (plus de 50%, calculé fagade par fagade).

La brique peinte, dans les tons trés clairs est autorisée.

Liberté de matériaux pour les autres matériaux de fagade et pour les volumes annexes.

En cas de bois — ou similaire — ou d’enduit dans les tons blancs (a I'exception du blanc pur qui
est interdit), beige ou gris clairs celui-ci pourra étre teinté ou peint mais avec une volonté d’harmonie
avec les autres matériaux, a justifier par I'’Architecture dans la demande de Permis de Construire.



5.3) Toitures :
Sans Objet

5.4) Annexes isolées

a) Les annexes isolées pourront constituer des batiments affectés exclusivement au local vélo ;
stationnement véhicules ; local containers ordures ménagéres, ..., et auront une surface non
réglementée, exceptée par la surface de plancher totale affectée a chaque flot.

b) Matériaux des Annexes isolées :

Les annexes isolées doivent étre réalisées dans les mémes tons et matériaux que la
construction principale, soit en bois — ou similaire — pouvant étre teinté ou peint mais avec une volonte
d’harmonie avec la construction principale. Cette régle ne s’applique pas aux serres.

c) Toitures & Couvertures des Annexes isolées :
Les toitures des annexes isolées sont tolérées avec une pente faible, et en matériaux sombres.
Les toitures-terrasses sont autorisées.

5.5) Stationnement
5.5.a) Garages

Les garages en sous-sol ou de plain-pied sont interdits — Seuls, des parkings extérieurs seront
aménagés pour assurer le stationnement des véhicules. Ces parkings étant situés dans le perimetre du
macro-lot.

Toutefois les autres aménagements de sous-sol, type Cave, sont autorisés mais vivement
déconseillés.

Aucun acces, par I'extérieur, type « cour anglaise » ne seront autorisés vers les caves en sous-

sol.
Les aménagements des stationnements devront étre inclus dans la demande de Permis de
Construire.

5.5.b) Stationnement par places non couvertes devant chaque logement
Ces emplacements seront obligatoirement en matériaux drainants (cailloux, pavés, dalles
engazonnées...) de fagon a optimiser l'infiltration dans le sol des eaux de pluie.
Seul I'accés piétonnier vers la porte d'entrée pourra étre en matériaux imperméables, pour
faciliter I'accessibilité éventuelles des personnes a mobilité réduite.

5.5.c) Stationnement des cycles non motorisés :

Les aires de stationnement des cycles non motorisés seront prévues sur chaque logement, en
cas d'immeuble collectif.

Le pétitionnaire du Permis de Construire indiquera cet emplacement, et respectera les
prescriptions ci-apres :

Un local intégré a 'immeuble, ou un local prévu dans le cas d'un batiment annexe, isolé ou
accolé a l'immeuble principal, prévoira la possibilité de stationner de fagon couverte et fermee, les
cycles non motorisés, a hauteur de 1,50m’ par tranche de 80m2 de surface de plancher — Cet
emplacement sera accessible depuis la voie publique, avec un systéme d’accroche des velos et un
espace de manceuvre pour un usage aisé des velos.

5.8) Local Containers Ordures Ménagéres :

Le ramassage des Ordures Ménageéres sera organisé pour I'immeuble collectif, et nécessitera
un accord entre le Promoteur-Constructeur et la collectivité chargée du ramassage.

Cet accord préalable sera annexé a la demande de Permis de Construire d’'Immeuble.

Si cet accord nécessite la création d'un local spécifique (stockage des containers) ou d'un
équipement spécifique (colonnes enterrées), cet équipement sera a charge du Promoteur-
Constructeur, réalisé selon les normes en vigueur et implanté selon les contraintes liees a un
ramassage aisé, et non pénalisant pour les Résidents.

Un effort paysager sera conseillé autour de ce futur équipement.
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6°) CLOTURES : selon les précisions du « Plan de Paysagement, clotures et
annexes isolées » [n°PA 4 (B)] :

#+ Projet de clétures, profilage du terrain et souténement réglementé
Les projets de clétures seront indiqués dans les demandes de permis de construire, ou dans
une déclaration indépendante du Permis de Construire. Ce projet laissera la possibilite d’un
stationnement aisé conformément aux regles précédemment décrites.

ADans tous les cas, un soubassement de cléture en plaque ciment ou béton est strictement
interdit. Le profilage en pente douce du jardin est vivement conseillé.

Un dispositif de souténement ne sera autorisé qu'en retrait de 1m minimum de la limite de
propriété concernée, afin d'assurer un bon entretien de la cléture, et un bon entretien du dispositif de
souténement de cet espace privatif planté interstitiel.

La retenue de terres nécessitera un drainage particulierement soigné tout au long du pied du
dispositif de soutenement.

Cléture
séparallve

Niveau dalle

Pente douce " !
e 'Fonds Supérleur"

Niveau du ferraln naturel
ou remblayé
du fonds Inférleur

1 Talus & pente douce,

' engazonné et planté

! (a réallser par le propriétalre
I

I

T

du fonds supérleur)

A Les palissades pleines en bois, ou autres dispositifs « brise-vue », méme a titre provisoire,
sont proscrits.

Coté Domaine Public, pour la fagade située c6té entrée de I'immeuble :
Les clétures seront constituées :

soit de haies vives d'espéces végétales locales, de hauteur maximale : 1m20, plantées a
0m50 en retrait de I'alignement et doublées par un grillage plastifié de couleur sombre de faible
hauteur qui sera implanté a I'alignement

soit un dispositif de type grille a claire-voie sera autorisé. Celui-ci ne devra pas dépasser
une hauteur totale de 0m60. Il sera doublé éventuellement par une haie d’espéces végeétales de
hauteur maximale 1m20.

L’habillage des coffrets techniques doit étre réalisé soit dans le méme ton de brique que la
construction principale et de hauteur maximale 1m50, soit avec des plantations autour des coffrets
techniques.

Les pilastres de portail seront autorisés de hauteur maximum : 1m50, et en briques dans les
mémes matériaux que la cléture magonnée ou la construction principale.

Dans les 2 cas, le projet d'intégration des coffrets techniques sera indiqué dans la demande de
Permis de Construire de la construction principale.

Coté Domaine Public, pour les facades des lots donnant sur voiries et allées piétonnes,
mais ne comportant pas la facade principale de 'immeuble :
Les clétures seront obligatoirement constituées d’'une haie d’'espéces végétales locales doublée
éventuellement d’'un grillage plastifié de couleur sombre, de hauteur inférieure a 1m60, qui sera a
I'alignement — La haie sera située derriére ce grillage, mais en retrait de Om50 minimum.

. Les palissades pleines en bois, ou autres dispositifs « brise-vue », méme a titre
provisoire, sont proscrits.
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Coté Limites Séparatives :

Les clotures seront obligatoirement en haies vives d'espéces végétales locales de hauteur
maximum 1m60 et doublées éventuellement d'un grillage plastifi¢ de couleur sombre, de hauteur
inférieure @ 1m60 — La haie sera située derriére ce grillage, mais en retrait de Om50 minimum

Afin de garantir lintimité de certaines parties privatives, des clétures pleines dites "mur
d'intimité" pourront étre crées, avec des matériaux identiques a ceux de la construction principale. Ces
cldétures seront de hauteur maximale 2m et de longueur 3m, a partir de la fagade arriere de la
construction principale, située en limite séparative.

. Les palissades pleines en bois, ou autres dispositifs « brise-vue », méme a titre
provisoire, sont proscrits.

7°) REPARTITION DE LA SUPERFICIE DE PLANCHER ET TABLEAU DES
SURFACES DES ILOTS :

N° de Superficies exactes Superficie de Plancher Emprise au sol (m?)

Iflot (m?) maximale par flot (m?)

llot A 1272 800m2 384
TOTAL 1 272m? 800m?* 384m?

La Superficie de plancher maximale autorisée pour cette partie du programme sera égale ou
inférieure a 800m?.

8°) ABLOTISSEMENT : Néant

9°) CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE :
Voir les régles ci-dessus, en particulier pour les annexes isolées ou accolées.

10°) CITERNES DE RECUPERATION DES EAUX PLUVIALES : Néant

Annexes : Liste de végétaux, conseillés pour les cldtures, haies séparatives, arbres et arbustes
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Il DISPOSITIONS GENERALES
Pour l'ilot C :

Les regles ci-apres sont prescrites pour les volumes, les matériaux et 'implantation de chaque
bati (voir PA4A).

1°) TYPES D’OCCUPATION DES SOLS AUTORISES :

Construction de logements individuels groupés de plain-pied a raison de 5 logements pour ['ilot
C (type « rez-de-chaussée + combles perdus »).

2°) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIRIES :

L’implantation des futurs immeubles se fera selon les indications du « Plan de Composition »
[n°PA4 (A)], et selon les précisions ci-aprés.

La facade du volume principal, prise dans sa partie la plus longue, sera implantée en totalité
dans ce recul a I'alignement de 3m, tel que précisé sur le « Plan de Composition ».

3°) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES :

Les constructions seront implantées selon les indications du « Plan de Composition » [n°PA 4
(A)], et selon les préecisions ci-dessous :
Toute facade ou partie de fagade de constructions en retrait des limites séparatives doit étre
lmplantee avec un retrait de 3m00 minimum et respecter la condition suivante :
la distance comptée horizontalement (L) de tout point d’une construction au point le plus bas
et le plus proche de la limite séparative, doit &tre au moins égale a la moitié de la différence
de niveau entre ces 2 points (H), soit L =2(H/2)

4°) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS :

La cote de seuil du corps principal sera comprise entre 0Om10 et 0Om40 comptée au-dessus de
I'axe de la chaussée en son point le plus haut pris au droit du lot concerné.

La hauteur absolue de la construction (au faitage) ne pourra étre supérieure @ 6m a compter du
niveau de la chaussée, pris en son axe et au droit du lot concerné.

5°) ASPECT EXTERIEUR :

La construction principale présentera une architecture avec un « volume principal », et
éventuellement un ou plusieurs « volumes annexes » - Cette définition des volumes ne tient pas
compte de l'usage des piéces.

En cas d'extension ultérieure du corps principal, seules seront autorisées des extensions sur
toutes les fagades a I'exception de la fagade coté voirie de desserte — Dans ce cas, les mémes regles
de construction pour les fagades et couvertures s’appliqueront, telles que précisées ci-apres.

Les vérandas vitrées restent autorisées.

5.1.a) Volumes :
Sont autorisés :
- Les plain-pied (R+c¢)
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5.1.b) Fagades :

Les murs extérieurs du « Volume principal » devront étre a dominante briques (plus de 50% de
la superficie, calculée fagade par fagade) — Liberté de matériaux pour les autres matériaux de facade &
pour les « Volumes annexes », mais avec les prescriptions ci-apres :

En cas de bois — ou similaire — ou en cas de bardage - celui-ci pourra étre teinté ou peint mais
avec une volonté d’harmonie avec les autres matériaux, a justifier par I'architecture dans la demande
du Permis de Consfruire.

En cas d’enduits, celui-ci sera dans les tons blancs (a I'exception du blanc pur qui est interdit),
beige ou gris clair en dominante — Des éléments mineurs pourront étre plus sombres, dans la méme
teinte d’enduit.

Ces régles ne s'appliquent pas aux vérandas vitrées.

Les murs d'intimité dans le prolongement de la construction sont autorisés dans le méme
matériau, de longueur maximum 3m et hauteur maximum 2m.

5.1.c) Toitures & Couvertures du Volume Principal et des Volumes Annexes

Dans tous les cas, la méme couleur des matériaux de toitures est imposée pour tous les
volumes.

Les volumes annexes auront une toiture au nombre de pans libres et pourront étre totalement
en toitures-terrasses.

La toiture sera a pente principale : 35° a 45°, — le matériau sera la tuile dans la gamme des
rouges, hoires ou bruns.

Les toitures terrasses ou les toitures a faible pente (<15°) pourront couvrir au maximum 25% de
la surface du rez-de-chaussée.

5.1.d) Volumes annexes du corps principal
Un (ou plusieurs) volumes annexes du corps principal sera possible, dans une limite de Surface
de Plancher de 40 m? au total (en cumul) ; le bois ou I'aspect bois en totalité et les enduits dans les
tons blancs (a I'exception du blanc pur qui est interdit), beige ou gris clairs sera toléré pour les volumes
annexes.

5.1.e) Annexes isolées
Les Annexes isolées, de type "Abri de Jardin" auront une superficie maximum de 12m>.
Ces Annexes isolées devront étre implantées a 1m des limites séparatives, et selon les
indications du "plan de paysagement" (n°"PA4B)
Les serres entierement vitrées pourront étre implantées a 1m des limites séparatives si elles
présentent une superficie inférieure a 15m2 et une hauteur maximale de 2m50.

5.1.f) Matériaux des Annexes isolées :
Les annexes isolées doivent étre réalisées dans les mémes tons et matériaux que la
construction principale, soit en bois — ou similaire — pouvant étre teinté ou peint mais avec une volonte
d’harmonie avec la construction principale. Cette regle ne s’applique pas aux serres.

5.1.g) Toitures & Couvertures des Annexes isolées :
Les toitures des annexes isolées sont tolérées avec une pente faible (<15°), et en matériaux
sombres. Pour les serres, il n'est pas fixé de pente minimum ou maximum — Les toitures-terrasses sont
autorisées.

5.2) Ouvertures en toitures et sur pignons :

Les ouvertures en forme de « VELUX » sont autorisées ; toutefois les capucines sont
préconisées du cbté voirie.

Les installations en toiture de dispositifs de « captage solaire » sont autorisées ; toutefois, ces
dispositifs seront intégrés sur le versant de la toiture, tel que préconisé sur le « Plan de Paysagement »
[n°PA4 (B)], ci-annexé — En cas de dispositif de captage solaire en toiture, et cété voirie, les dispositifs
de « captage solaire » seront de la méme teinte que la tuile.
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5.3) Stationnement
5.4.a) Garages
Les garages en sous-sol sont interdits.
Toutefois les autres aménagements de sous-sol, type Cave, sont autorises mais vivement
déconseillés.
Aucun acceés, par I'extérieur, type « cour anglaise » ne seront autorisés vers les caves en sous-

sol.

Les aménagements des stationnements devront étre inclus dans la demande de Permis de
Construire.

Il devra étre créé sur chaque logement, deux places de stationnement minimum, dont une non
couvertes minimum.

5.4.b) Stationnement par places non couvertes devant chaque logement

Ces emplacements seront obligatoirement en matériaux drainants (cailloux, pavés, dalles
engazonnées...) de fagon a optimiser l'infiltration dans le sol des eaux de pluie.

Seul l'accés piétonnier vers la porte d’entrée pourra étre en matériaux imperméables, pour
faciliter 'accessibilité éventuelles des personnes a mobilité reduite.

5.4.c) Stationnement des cycles non motorisés :
Le stationnement des cycles non motorisés sera prévu sur chaque logement individuel.
Le pétitionnaire du Permis de Construire indiquera cet emplacement, et respectera les
prescriptions ci-apreés :

= Pour chacun des 05 logements individuels groupés
Un stationnement couvert et fermé de 2,50m?* suffisant pour 2 cycles non motorisés sera créé
dans un local accessible depuis la voie de desserte du lot— Si cet emplacement est situé dans le
garage, ce dernier aura une surface de plancher de 20m? minimum, dont la superficie ci-dessus
minimum affectée aux cycles non motorisés. Le stationnement sous forme de crochet est conseillé ;
dans tous les cas, un espace de manceuvre permettra un usage aisé des vélos.

6°) CLOTURES : selon les précisions du « Plan de Paysagement, clotures et
annexes isolées » [n°PA 4 (B)] :

%+ Quelque soit le lot concerné : Projet de clétures, profilage du terrain et souténement
réglementé
Les projets de clétures seront indiqués dans les demandes de permis de construire, ou dans
une déclaration indépendante du Permis de Construire. Ce projet laissera la possibilité d'un
stationnement aisé conformément aux régles précédemment décrites.

ADans tous les cas, un soubassement de cléture en plague ciment ou beton est strictement
interdit. Le profilage en pente douce du jardin est vivement conseillé.

Un dispositif de souténement ne sera autorisé qu’en retrait de 1m minimum de la limite de
propriété concernée, afin d’assurer un bon entretien de la cléture, et un bon entretien du dispositif de
souténement de cet espace privatif planté interstitiel.

La retenue de terres nécessitera un drainage particulierement soigné tout au long du pied du
dispositif de soutenement.

Cléture
séparallve

1

| Niveau dalle

i Pente douce “Fonds Supérleur”
du Jardin

Niveau du terraln naturel
ou remblayé
du fonds Inférleur

Talus & pente douce,
engazonné et planté
(& réaliser par le propriélalre
du fonds supérieur)

]
i
1
1
I
1
1
1
1
1
I
1
I
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1
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& Les palissades en bois, ou autres dispositifs « brise-vue », méme a titre provisoire, sont
proscrits.

Dans le cas d'implantation du bati en mitoyenneté, un mur d'intimité implanté sur la limite
séparative de cette mitoyenneté, sera autorisé selon les conditions suivantes et dérogera donc aux
regles de clotures ci-apres .

e réalisation dans le méme matériau que le matériau majoritaire de la construction
principale,
e longueur 3m maximum et hauteur 2m maximum,

Cété Domaine Public, pour la facade située cété Rue :
Les cl6tures seront constituées :

soit de haies vives d’espéces végétales locales, de hauteur maximale : 1m20, plantées a
0m50 en retrait de I'alignement et doublées par un grillage plastifié de couleur sombre de faible
hauteur qui sera implanté a I'alignement

soit un dispositif de type grille a claire-voie sera autorisé. Celui-ci ne devra pas dépasser
une hauteur totale de 0m60. |l sera doublé éventuellement par une haie d’especes végeétales de
hauteur maximale 1m20.

L’habillage des coffrets techniques doit étre réalisé soit dans le méme ton de brique que la
construction principale et de hauteur maximale 1m50, soit avec des plantations autour des coffrets
techniques.

Les pilastres de portail seront autorisés de hauteur maximum : 1m50, et en briques dans les
mémes matériaux que la cldéture magonnée ou la construction principale.

Dans les 2 cas, le projet d'intégration des coffrets techniques sera indiqué dans la demande de
Permis de Construire de la construction principale.

Coté Domaine Public, pour les facades des lots donnant sur voiries et allées piétonnes,
mais ne comportant pas la facade d'accés a I'immeuble :

Les cldtures seront obligatoirement constituées d’'une haie d’espéces végétales locales doublée
éventuellement d’'un grillage plastifié de couleur sombre, de hauteur inférieure & 1m60, qui sera a
I'alignement — La haie sera située derriére ce grillage, mais en retrait de Om50 minimum

Seront tolérés les dispositifs naturels de type palissade en bois ou cléture en osier tressé.

A Les dispositifs « brise-vue » et lamelles, méme a titre provisoire, sont proscrits.

Coté Limites Séparatives :

Les clotures seront obligatoirement en haies vives d'especes veégétales locales de hauteur
maximum 1m60 et doublées éventuellement d'un grillage plastifi¢ de couleur sombre, de hauteur
inférieure a 1m60 — La haie sera située derriére ce grillage, mais en retrait de 0Om50 minimum

Afin de garantir lintimité de certaines parties privatives, des clétures pleines dites "mur
d'intimité" pourront étre crées, avec des matériaux identiques a ceux de la construction principale. Ces
clétures seront de hauteur maximale 2m et de longueur 3m, a partir de la fagade arriere de la
construction principale, située en limite séparative.




A Les palissades pleines en bois, ou autres dispositifs « brise-vue », méme a titre

provisoire, sont proscrits.

7°) REPARTITION DE LA SUPERFICIE DE PLANCHER ET TABLEAU DES

SURFACES DES LOTS :

o Emprise au sol (m?)
5 Superficies exactes Superficie Qe (
N° de lot 2 Plancher maximale
(m?) 2
par lot (m?)
flot C 1606 600 482
TOTAL 1 606m? 600m? 482m?

La Superficie de plancher maximale autorisée pour cette partie du programme sera égale ou
inférieure a 600m?,

8°) ABLOTISSEMENT : Néant

9°) CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE :
Voir les régles ci-dessus, en particulier pour les annexes isolées ou accolées.

10°) CITERNES DE RECUPERATION DES EAUX PLUVIALES : Neant

Annexes : Liste de végétaux, conseillés pour les clotures, haies séparatives, arbres et arbustes



17

v/ DISPOSITIQNS GENERALES
Pour les llots D et E :

Les régles ci-aprés sont prescrites, avec des volumes et des implantations pour les batis plus
précis, compte tenu de leur densité, et de l'objectif d'une réalisation Architecturale, organisée,
symétrique de part et d'autre de la place (K1, K2).

1°) TYPES D’OCCUPATION DES SOLS AUTORISES :

Chaque flot sera affecté exclusivement a 2 immeubles collectifs identiques de type
(R+2+Combles aménagés) pour 11 logements chacun avec des commerces et services en RDC.

Le pétitionnaire sera, soit un bailleur social, soit un pétitionnaire privé, demandant un Permis de
Construire groupé sur chaque ilot (D) ou (E), et s’engageant a affecter les futurs logements au « locatif
social » - Chaque « Permis de Construire » groupé comprendra les 02 Immeubles collectifs
obligatoirement, et ne pourra étre réalisé en 02 tranches de construction - les 2 Permis de Construire
sur les llots (D) et (E) devront étre sollicités par le pétitionnaire, et simultanement - les 2 "Permis de
Construire" devront étre délivrés simultanément également.

2°) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIRIES :

Chague immeuble sera implanté selon les prescriptions du plan de composition [n°PA4 (A)].
Les immeubles collectifs seront construits a partir de I'alignement sur les Allées piétonnes,
longeant I'llot (K1), de part et d’autre.

3°) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES : Sans objet

4°) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS :

La construction de type « collectif » sera de type « Rez de chaussee + 2 etages + combles
aménageables » (R+2+C).

LLa hauteur de I'égout du toit & compter de I'axe du piétonnier en son point le plus haut pris au
droit de chaque construction sera inférieure a 9m.

La hauteur absolue, par rapport a la dalle rez-de-chaussée sera en tous cas inférieur a 13m.

La céte de seuil du corps principal sera comprise entre 0Om10 et 0Om40 comptée au-dessus du
niveau de la chaussée prise en son axe et a son niveau le plus élevé, au droit de la construction (située
coté voirie nouvelle de desserte de I'immeuble, et non pas cété « voie publique »).

5°) ASPECT EXTERIEUR :

5.1) Volumes :
Les 04 Immeubles des llots (D) et (E) auront donc le méme volume, les mémes matériaux -
Seuls, le jeu des ouvertures et des balcons ou terrasses pourrait présenter des variantes de part et
d'autre de la place (K1, K2).
Les volumes annexes seront libres mais et de hauteur relative inférieure a la hauteur retenue du
volume principal.

5.2) Matériaux :

Les murs extérieurs du volume principal de I'immeuble seront a dominante briques dans les
tons clairs (plus de 50%, calculé facade par fagade).

La brique peinte, dans les tons tres clairs est autorisée.

Liberté de matériaux pour les autres matériaux de fagade et pour les volumes annexes.

En cas de bois — ou similaire — ou d’enduit dans les tons blancs (a I'exception du blanc pur qui
est interdit), beige ou gris clairs celui-ci pourra étre teinté ou peint mais avec une volonté d’harmonie
avec les autres matériaux, a justifier par I’Architecture dans la demande de Permis de Construire.
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5.3) Toitures du volume principal :

La volumétrie de la toiture du volume principal sera libre, tant en nombre de pans, que par les
pentes de chaque versant, mais la hauteur absolue sera inférieure a 13m.

Il est simplement rappelé qu’en cas de pente supérieure a 35°, la tuile sera obligatoire, dans la
gamme des rouges ou des noires — Matériaux libres en dega avec toujours une pente maximum a 15° -
Donc, pas de toitures avec une pente comprise entre 15° et 35°.

Le matériau de toitures sera identique et de la méme couleur pour tous les versants de toiture
des immeubles des llots (D) et (E).

5.4) Annexes isolées

a) Les annexes isolées pourront constituer des batiments affectés exclusivement au local vélo ;
stationnement véhicules ; local containers ordures ménageéres et auront une surface non réglementée,
exceptée par la surface de plancher totale affectée a chaque flot.

b) Matériaux des Annexes isolées :

Les annexes isolées doivent étre réalisées dans les mémes tons et matériaux que la
construction principale, soit en bois — ou similaire — pouvant étre teinté ou peint mais avec une volonté
d’harmonie avec la construction principale. Cette regle ne s’applique pas aux serres.

c) Toitures & Couvertures des Annexes isolées :

Les toitures des annexes isolées sont tolérées avec une pente faible, et en matériaux sombres.
Les toitures-terrasses sont autorisées.

5.5) Stationnement
5.5.a) Garages

Les garages en sous-sol ou de plain-pied sont interdits — Seuls, des parkings extérieurs seront
aménagés pour assurer le stationnement des véhicules. Ces parkings étant situés dans le périmétre du
macro-lot.

Toutefois les autres aménagements de sous-sol, type Cave, sont autorisés mais vivement
déconseillés.

Aucun acceés, par I'extérieur, type « cour anglaise » ne seront autorisés vers les caves en sous-

sol.
Les aménagements des stationnements devront étre inclus dans la demande de Permis de
Construire.

5.5.b) Stationnement par places non couvertes devant chaque Immeuble

Ces emplacements seront obligatoirement en matériaux drainants (cailloux, pavés, dalles
engazonnées...) de fagon a optimiser l'infiltration dans le sol des eaux de pluie.

Seul l'accés piétonnier vers la porte d'entrée pourra étre en matériaux impermeables, pour
faciliter 'accessibilité éventuelles des personnes a mobilité réduite.
Les aménagements des stationnements devront étre inclus dans la demande de Permis de Construire.

44 (QUARANTE-QUATRE) places de stationnement non-couvertes minimum, sur chaque flot.

Soit, 1,5 place/logement, donc 33 places de stationnement complétées de 1 place visiteurs pour
04 logements, soit 06 places "visiteurs" et complétées de 05 places pour les locaux de Bureaux et
Services.

5.5.¢) Stationnement des cycles non motorisés :

Le stationnement des cycles non motorisés sera prévu par rapport au nombre de logements, au
sein de chaque immeuble collectif (ou un local commun pour 02 immeubles).

Le pétitionnaire du Permis de Construire indiquera cet emplacement, et respectera les
prescriptions ci-apres :

Un stationnement couvert et fermé de 2,50m? suffisant pour 2 cycles non motorisés par
logement sera créé dans un local accessible depuis la voie de desserte du lot sera indiqué — Si cet
emplacement est situé dans le garage, ce dernier aura une surface de plancher de 20m? minimum,
dont la superficie ci-dessus minimum affectée aux cycles non motorisés. Le stationnement sous forme
de crochet est conseillé ; dans tous les cas, un espace de manceuvre permettra un usage aisé des
vélos.
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5.6) Local Containers Ordures Ménageéres :

Le ramassage des Ordures Ménagéres sera organisé par immeuble collectif, et nécessitera un
accord entre le Promoteur-Constructeur et |a collectivité chargée du ramassage.

Cet accord préalable sera annexé a chaque demande de Permis de Construire d’'Immeuble.

Si cet accord nécessite la création d'un local spécifique (stockage des containers) ou d'un
équipement spécifique (colonnes enterrées), cet équipement sera a charge du Promoteur-
Constructeur, réalisé selon les normes en vigueur et implanté selon les contraintes liees a un
ramassage aisé, et non pénalisant pour les Résidents.

Un effort paysager sera conseillé autour de ce futur équipement.

6°) CLOTURES : selon les précisions du « Plan de Paysagement, clotures et
annexes isolées » [n°PA 4 (B)] :

+ Projet de clétures, profilage du terrain et souténement réglementé
Les projets de clotures seront indiqués dans les demandes de permis de construire, ou dans
une déclaration indépendante du Permis de Construire. Ce projet laissera la possibilité d'un
stationnement aisé conformément aux régles précédemment décrites.

&Dans tous les cas, un soubassement de cloture en plaque ciment ou béton est strictement
interdit. Le profilage en pente douce du jardin est vivement conseille.

Un dispositif de souténement ne sera autorisé qu’en retrait de 1m minimum de la limite de
propriété concernée, afin d’assurer un bon entretien de la cléture, et un bon entretien du dispositif de
soutenement de cet espace privatif planté interstitiel.

La retenue de terres nécessitera un drainage particulierement soigné tout au long du pied du
dispositif de soutenement.

Cléture
séparalive

Niveau dalle

i Pente douce "Fonds § %
| du Jardin onds Supérleu
I

Niveau du terraln naturel
ou remblayé
du fonds Inférleur

Talus a pente douce,
engazonné el planté
(& réaliser par le propriétalre
du fonds supérleur)

& Les palissades pleines en bois, ou autres dispositifs « brise-vue », méme a titre provisoire,
sont proscrits.

Coté Domaine Public, pour la facade située coté entrée de I'immeuble :
Les clotures seront constituées :
soit de haies vives d'espéces végétales locales, de hauteur maximale : 1m20, plantées a
0m50 en retrait de I'alignement et doublées par un grillage plastifié de couleur sombre de faible
hauteur qui sera implanté a I'alignement
soit un dispositif de type grille a claire-voie sera autorisé. Celui-ci ne devra pas dépasser
une hauteur totale de 0Om60. Il sera doublé éventuellement par une haie d’especes vegétales de
hauteur maximale 1m20.
L'habillage des coffrets techniques doit étre réalisé soit dans le méme ton de brique que la
construction principale et de hauteur maximale 1m50, soit avec des plantations autour des coffrets
techniques.
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Les pilastres de portail seront autorisés de hauteur maximum : 1m&0, et en briques dans les
mémes matériaux que la cléture magonnée ou la construction principale.

Dans les 2 cas, le projet d'intégration des coffrets techniques sera indiqué dans la demande de
Permis de Construire de la construction principale.

Cété Domaine Public, pour les facades des lots donnant sur voiries et allées piétonnes,
mais ne comportant pas la facade principale de I'immeuble :
Les clétures seront obligatoirement constituées d'une haie d'espéces végétales locales doublée
éventuellement d’'un grillage plastifié de couleur sombre, de hauteur inférieure a 1m60, qui sera a
I'alignement — La haie sera située derriére ce grillage, mais en retrait de 0Om50 minimum

A Les palissades pleines en bois, ou autres dispositifs « brise-vue », méme a titre
provisoire, sont proscrits.

Coté Limites Séparatives :

Les clétures seront obligatoirement en haies vives d'espéces végétales locales de hauteur
maximum 1m60 et doublées éventuellement d’'un grillage plastifié de couleur sombre, de hauteur
inférieure @ 1m60 — La haie sera située derriére ce grillage, mais en retrait de 0Om50 minimum

Afin de garantir l'intimité de certaines parties privatives, des clétures pleines dites "mur
d'intimité" pourront étre crées, avec des matériaux identiques a ceux de la construction principale. Ces
clotures seront de hauteur maximale 2m et de longueur 3m, a partir de la fagade arriere de la
construction principale, située en limite séparative.

Les palissades pleines en bois, ou autres dispositifs « brise-vue », méme a titre
provisoire, sont prosctrits.

7°) REPARTITION DE LA SUPERFICIE DE PLANCHER ET TABLEAU DES
SURFACES DES ILOTS :

N° de Superficies exactes Superficie de Plancher Emprise au sol (m?)

I'flot (m?) maximale par flot (m?)

llot D 2523 2 400 756

llot E 2 549 2 400 766
TOTAL 5 072m’” 4 800m* 1522m?

La Superficie de plancher maximale autorisée pour cette partie du programme sera égale ou
inférieure a 4 800m?.

8°) ABLOTISSEMENT : Néant

9°) CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE :
Voir les régles ci-dessus, en particulier pour les annexes isolées ou accolées.

10°) CITERNES DE RECUPERATION DES EAUX PLUVIALES : Néant

Annexes : Liste de végétaux, conseillés pour les clétures, haies séparatives, arbres et arbustes
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\/i DISPOSITIQNS GENERALES
Pour les llots Fet G :

Les régles ci-aprés sont prescrites, avec des volumes et des implantations pour les batis plus
précis, compte tenu de leur densité.

1°) TYPES D’OCCUPATION DES SOLS AUTORISES :

Chaque filot sera affecté exclusivement a 1 immeuble collectif de type (R+1+combles
Aménageables) ou (R + 2 +combles perdus) pour 4 a 8 logements maximum chacun.

2°) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIRIES :

Chagque immeuble sera implanté selon les prescriptions du plan de composition [n°PA4 (A)].

En particulier le faitage principal de I'immeuble sera paralléle ou perpendiculaire a un axe
indiqueé.

Le recul a l'alignement, coté « Voie publique » sera de 3m minimum.

3°) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES :

En cas de retrait par rapport a 'une des limites séparatives, la distance en tout point d'un
batiment, avec le point le plus proche de cette limite séparative, ne sera jamais inférieure a 3 m.

4°) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS :

La construction de type « collectif » serade type « Rez de chaussée + 1 + combles
aménageables » (R+1+C) ou (R + 2 +combles perdus).

La hauteur de I'égout du toit 8 compter de I'axe de la chaussée en son point le plus haut pris au
droit de la construction sera inférieure a 8 m (coté voirie nouvelle de desserte de 'immeuble).

La hauteur absolue, par rapport a la dalle rez-de-chaussée sera en tous cas inférieur a 10m.

LLa cote de seuil du corps principal sera comprise entre 0Om10 et 0Om40 comptée au-dessus du
niveau de la chaussée prise en son axe et a son niveau le plus élevé, au droit de la construction (située
coté voirie nouvelle de desserte de I'immeuble, et non pas coté « voie publique »).

5°) ASPECT EXTERIEUR :

5.1) Volumes :
Les volumes annexes seront libres mais et de hauteur relative inférieure a la hauteur retenue du
volume principal.

5.2) Matériaux :

Les murs extérieurs du volume principal de 'immeuble seront & dominante briques dans les
tons clairs (plus de 50%, calculé fagade par fagade).

La brique peinte, dans les tons trés clairs est autorisée.

Liberté de matériaux pour les autres matériaux de fagade et pour les volumes annexes.

En cas de bois — ou similaire — ou d’enduit dans les tons blancs (a I'exception du blanc pur qui
est interdit), beige ou gris clairs celui-ci pourra étre teinté ou peint mais avec une volonté d’harmonie
avec les autres matériaux, a justifier par I'Architecture dans la demande de Permis de Construire.

5.3) Toitures :
Le dernier niveau (si R+2) en toiture-terrasse est interdit.
Les volumes annexes seront libres, en toitures ou en toiture-terrasse.
La volumétrie de la toiture du volume principal sera libre, tant en nombre de pans, que par les
pentes de chaque versant, mais la hauteur absolue sera inférieure a 10m.
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Il est simplement rappelé gu'en cas de pente supérieure a 35°, la tuile sera obligatoire, dans la
gamme des rouges ou des noires. Matériaux libres en dega avec toujours une pente maximum a 15° ;
donc pas de toitures avec une pente comprise étre 15° et 35°.

- Le matériau des toitures sera identique et de la méme couleur pour tous les versants de toiture
des immeubles a réaliser sur les llots (F) et (G)

5.4) Annexes isolées

a) Les annexes isolées pourront constituer des batiments affectés exclusivement au local vélo ;
stationnement véhicules ; local containers ordures ménageéres et auront une surface non réglementee,
exceptée par la surface de plancher totale affectée a chaque flot.

b) Matériaux des Annexes isolées :

Les annexes isolées doivent étre réalisées dans les mémes tons et matériaux que la
construction principale, soit en bois — ou similaire — pouvant étre teinté ou peint mais avec une volonté
d’harmonie avec la construction principale. Cette régle ne s’applique pas aux serres.

c¢) Toitures & Couvertures des Annexes isolées :
Les toitures des annexes isolées sont tolérées avec une pente faible, et en matériaux sombres.
Les toitures-terrasses sont autorisées.

5.5) Stationnement
b.5.a) Garages

Les garages en sous-sol ou de plain-pied sont interdits — Seuls, des parkings extérieurs seront
aménagés pour assurer le stationnement des véhicules. Ces parkings étant situés dans le périmétre du
macro-lot.

Toutefois les autres aménagements de sous-sol, type Cave, sont autorisés mais vivement
déconseillés.

Aucun acceés, par I'extérieur, type « cour anglaise » ne seront autorisés vers les caves en sous-

sol.

5.5.b) Stationnement par places non couvertes devant I'lmmeuble

Ces emplacements seront obligatoirement en matériaux drainants (cailloux, pavés, dalles
engazonnées...) de fagon a optimiser l'infiltration dans le sol des eaux de pluie.

Seul l'accés piétonnier vers la porte d'entrée pourra étre en matériaux imperméables, pour
faciliter 'accessibilité éventuelles des personnes a mobilité reduite.

Les aménagements des stationnements devront étre inclus dans la demande de Permis de
Construire.

Deux places de stationnement non-couvertes minimum pour chaque logement, sur chaque flot.

Soit, 08 places de stationnement pour les logements, complétées de 01 place visiteurs, si 04
logements -Total : 09 places (et 18 places si 08 logements selon le méme calcul) sur chaque flot.

5.5.¢) Stationnement des cycles non motorisés :

Les aires de stationnement des cycles non motorisés seront prévues dans la demande de
Permis de construire.

Le pétitionnaire du Permis de Construire indiquera cet emplacement, et respectera les
prescriptions ci-apres :

Un stationnement couvert et fermé permettant au 2 cycles non motorises par logement, et
estimé a 2,50m? par logement sera prévu dans le projet de construction - Cet emplacement sera
accessible depuis la voie publique avec un espace de manceuvre pour un usage aisé des velos.

5.6) Local Containers Ordures Ménageres :

Le ramassage des Ordures Ménagéres sera organisé par immeuble collectif, et nécessitera un
accord entre le Promoteur-Constructeur et la collectivité chargée du ramassage.

Cet accord préalable sera annexé a chaque demande de Permis de Construire d'lmmeuble.

Si cet accord nécessite la création d'un local spécifique (stockage des containers), cet
équipement sera a charge du Promoteur-Constructeur, réalisé selon les normes en vigueur et implanté
selon les contraintes liées a un ramassage aisé, et non pénalisant pour les Residents.

Un effort paysager sera conseillé autour de ce futur équipement.
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6°) CLOTURES : selon les précisions du « Plan de Paysagement, clétures et
annexes isolées » [n°PA 4 (B)] :

=+ Projet de clétures, profilage du terrain et souténement réglementé
Les projets de clétures seront indiqués dans les demandes de permis de construire, ou dans
une déclaration indépendante du Permis de Construire. Ce projet laissera la possibilité d'un
stationnement aisé conformément aux regles precedemment décrites.

ADans tous les cas, un soubassement de cloture en plague ciment ou béton est strictement
interdit. Le profilage en pente douce du jardin est vivement conseillé.

Un dispositif de souténement ne sera autorisé qu'en retrait de 1m minimum de la limite de
propriété concernée, afin d’assurer un bon entretien de la cléture, et un bon entretien du dispositif de
souténement de cet espace privatif planté interstitiel.

La retenue de terres nécessitera un drainage particulierement soigné tout au long du pied du
dispositif de soutenement.

Cléture
séparallve

Niveau dalle

Pente douce "Fonds Supérleur"
du Jardin d

Niveau du ferraln naturel
ou remblayé

i
i
i
|
i
|
i
1
i
du fonds Inférleur |

Talus a pente douce,

|

I
P . engazonné et planté

! (& réallser par le propriétalre
|
1

du fonds supérieur)

A Les palissades pleines en bois, ou autres dispositifs « brise-vue », méme a titre provisoire,
sont proscrits.

Coté Domaine Public, pour la facade située coté entrée de I'immeuble :
Les clétures seront constituées :

soit de haies vives d’espéces végétales locales, de hauteur maximale : 1m20, plantées a
0m50 en retrait de I'alignement et doublées par un grillage plastifié de couleur sombre de faible
hauteur qui sera implanté a I'alignement

soit un dispositif de type grille a claire-voie sera autorisé. Celui-ci ne devra pas déepasser
une hauteur totale de Om60. |l sera doublé éventuellement par une haie d’especes végeétales de
hauteur maximale 1m20.

L'habillage des coffrets techniques doit étre réalisé soit dans le méme ton de brique que la
construction principale et de hauteur maximale 1m50, soit avec des plantations autour des coffrets
technigues.

Les pilastres de portail seront autorisés de hauteur maximum : 1m50, et en briques dans les
mémes matériaux que la cléture magonnée ou la construction principale.

Dans les 2 cas, le projet d'intégration des coffrets techniques sera indiqué dans la demande de
Permis de Construire de la construction principale.

Cété Domaine Public, pour les facades des lots donnant sur voiries et allées piétonnes,
mais ne comportant pas la facade principale de I'immeuble :
Les clétures seront obligatoirement constituées d’'une haie d'especes végétales locales doublee
éventuellement d’un grillage plastifié de couleur sombre, de hauteur inférieure a 1m60, qui sera a
I'alignement — La haie sera située derriére ce grillage, mais en retrait de Om50 minimum
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A Les palissades pleines en bois, ou autres dispositifs « brise-vue », méme a ftitre
provisoire, sont proscrits.

Cote Limites Séparatives :

Les clétures seront obligatoirement en haies vives d'especes végétales locales de hauteur
maximum 1m60 et doublées éventuellement d'un grillage plastifié de couleur sombre, de hauteur
inférieure & 1m60 — La haie sera située derriére ce grillage, mais en retrait de 0m50 minimum

Afin de garantir 'intimité de certaines parties privatives, des clbtures pleines dites "mur
d'intimité" pourront étre crées, avec des matériaux identiques a ceux de la construction principale. Ces
clétures seront de hauteur maximale 2m et de longueur 3m, a partir de la fagade arriére de la
construction principale, située en limite séparative.

Les palissades pleines en bois, ou autres dispositifs « brise-vue », méme a titre
provisoire, sont proscrits.

7°) REPARTITION DE LA SUPERFICIE DE PLANCHER ET TABLEAU DES
SURFACES DES ILOTS :

N° de Superficies exactes Superficie de Plancher Emprise au sol (m?)

I'Tflot (m?) maximale par flot (m?)

llot F 984 800m2 295

llot G 822 800m2 246
TOTAL 1 806m? 1 600m2 541m?

La Superficie de plancher maximale autorisée pour cette partie du programme sera égale ou
inférieure a 1 600m?3,

8°) ABLOTISSEMENT : Néant

9°) CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE :
Voir les régles ci-dessus, en particulier pour les annexes isolées ou accolées.

10°) CITERNES DE RECUPERATION DES EAUX PLUVIALES : Néant

Annexes : Liste de végétaux, conseillés pour les clotures, haies séparatives, arbres et arbustes
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Vil DISPOSITIONAS GENERALES
Pour I'llot B

1°) TYPES D’OCCUPATION DES SOLS AUTORISES :

Cet llot sera affecté a des aménagements de type Aire de stationnements paysageére.

2°) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIRIES :

Néant.

3°) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES :

Néant.

4°) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS :

Néant.

5°) ASPECT EXTERIEUR :

Stationnement :

Ces emplacements seront minimum a 50% obligatoirement en matériaux drainants (cailloux,
pavés, dalles engazonnées...) de fagon a optimiser l'infiltration dans le sol des eaux de pluie.
Les acces a l'aire de stationnement seront en enrobés.

6°) CLOTURES :

Néant.

7°) REPARTITION DE LA SUPERFICIE DE PLANCHER :

Sans objet.

8°) ABLOTISSEMENT :

Néant.

9°) CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE :

Néant.

10°) CITERNES DE RECUPERATION DES EAUX PLUVIALES :

Néant.
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Vil DISPOSITIOI\!S GENERALES
Pour 'llot 11

1°) TYPES D’OCCUPATION DES SOLS AUTORISES :

Cet llot sera affecté a des aménagements type Aire de stationnement paysagére.

2°) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIRIES :

Néant.

3°) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES :

Néant.

4°) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS :

Néant.

5°) ASPECT EXTERIEUR :

5. Stationnement

Ces emplacements seront minimum & 50% en matériaux drainants (cailloux, pavés, dalles
engazonnées...) de fagon a optimiser l'infiltration dans le sol des eaux de pluie.
Les acceés a l'aire de stationnement seront en enrobés.

6°) CLOTURES

Néant.

7°) REPARTITION DE LA SUPERFICIE DE PLANCHER :

Sans objet.

8°) ABLOTISSEMENT :

Néant.

9°) CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE :

Néant.

10°) CITERNES DE RECUPERATION DES EAUX PLUVIALES :

Néant.
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VIII/ DISPOSITIONS GENERALES
Pour les llots K1 et K2

1°) TYPES D’OCCUPATION DES SOLS AUTORISES :

Chaque llot sera affecté a des aménagements d'intérét général, a réaliser par la Commune de
SAILLY-S-LYS, aprées cession de chaque flot par TAménageur a la Commune.

2°) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIRIES :

Néant.

3°) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES :

Néant.

4°) HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS :

Néant.

5°) ASPECT EXTERIEUR :

a) Constructions liées aux aménagements de la place pourront constituer des béatiments
affectés exclusivement aux activités communales, événementiels, commerciales, local vélo ; local
containers ordures ménagéres et auront une surface de plancher totale inférieure a 500mz2.

b) Matériaux des fagades des constructions :

Elles doivent étre réalisées dans les mémes tons et matériaux que les constructions
environnantes, soit en bois — ou similaire — pouvant étre teinté ou peint mais avec une volonté
d’harmonie avec I'environnement.

c¢) Toitures & Couvertures des Constructions :
Les toitures des annexes isolées sont tolérées avec une pente faible, et en matériaux sombres.
Les toitures-terrasses sont autorisées.

6°) CLOTURES

Néant.

7°) REPARTITION DE LA SUPERFICIE DE PLANCHER :

Le total de la superficie des batiments couverts, méme non formés, tel un kiosque ou une halle,
sera de 500m2.

8°) ABLOTISSEMENT :

Néant.

9°) CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE :

Néant.
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10°) CITERNES DE RECUPERATION DES EAUX PLUVIALES :

Néant.

-000-

La Superficie de plancher maximale autorisée pour 'ensemble du programme « CCEUR DE
VILLAGE IA » sera égale ou inférieure a 10 550m?,

Rappels :
Superficie de Emprise au sol
llots ou Lots Plancher maximale (m?)

Lots 2 250m? 1476m?
llot A 800m? 384m?2
llot C 600m? 482m?
llots D + E 4 800m? 1 522"
llots F + G 1 600m? 541m?2
llot B Om? Om?
llot 11 Om? 0Om?
llots K1 + K2 500m? 500m?

TOTAL 10 550m2 4 905m?

TES LESQUIN, LE 14 AVRIL 2021

BP 40393 Thierry
Cedex Président

56 56
R.C. SEfLIS B 318 604 031

Tel, : 2 20 54 26 14
e-mail | grm;pe?r,rm:n'::.-::-ac:;nf(gj‘;u)nc;ifraﬂce.fr
SIRET : 444 43 260 06020 ~ APE 70224

Annexes : Liste de végétaux, conseillés pour les cldtures, haies séparatives, arbres et arbustes
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