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|
PREAMBULE

Actuel l ement , l e Pl an Local déUdbaRli simee i theé erg ommmsnapp Mont ® er FO0@d, sdapplique r &gladyseDeduiason alinésiont la Cammunauwéde er r i t o
Communes Flandre Lys au le& janvier 2014, la commune a récupéré la compétence urbanisme.

Par délibération en date du 18 décembre 2014, la commune de SAILLY-SURLALYS a d®ci d® de prescrire la r®vision g®n®rale de son Plan Local do6éUrbanisme

Suite 7 | darr °lel2D22020; lesjPerdonnesiPubigled Associées (PPAYNnt été invitées a émettre un avis sur le dossier. La commune a recu 8 retours des PPA, de laCommission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers CDPENAFetdelaMi ssi on R®gi onale doéAutorit® environnementale (MRAe)

La commune accuse réception des retours suivants :

Entité consultée Avis formulé
Préfecture Avis favorable (avec réserves)
CDPENAF Avis favorable (avec demandes de corrections)
Avis technique qui liste des corrections / compléments qui
CCFL SN .
pourraient étre effectués
Département Auvis technique
Région Aucun avis recu
CcCl Aucun avis recu

Chambre des Métiers Aucun avis recu

Chambre Avis technique qui liste des corrections / compléments qui
ddAgr i cul t u| pourraient étre effectués
Syndicat Mixte Flandre

Aucun avis regu

etLys
Avis technique qui liste des corrections / compléments qui
MRAe A .
pourraient étre effectués
SDIS Avis technique
GRT Gaz Aucun avis regu

Centre Régionalde
Propriété Forestiere

SNCF Avis favorable

Aucun avis recgu

Mai ri e d©oEs| Avisfavora ble

Mairie de La Gorgue Aucun avis recgu
Mairie doEr Aucun avis regu
LYS ¢

Mairie de Fleurbaix Aucun avis regu
Mairie de Laventie Aucun avis recgu

Mairie de Steenwerck | Aucun avis regu
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COMMUNAUTE DE COMMUNES FLANDRE LYS

Extrait de | 6avi s

Réponse apportée

/~Fandre lys

COMMUNAUTE DE COMMUNES

ESTAIRES
FLEURBAIX
HAVERSKERQUE
LA GORGUE
LAVENTIE
LESTREM
MERVILLE
SAILLY-SUR-LA-LYS

Nos Réf: BF/FH/AGV/2020 332
Vos Réf : LD/VL/ICT

MAIRIE DE
SAILLY-SUR-LA-LYS
AFFAIRE N° 945

20 MAI 2020 J

La Gorgue, le 12 mai

Le Président -
¢ Tresiden ORIGINAL : 9GS, | Il

i | COPIE : Maje / 9
o :

Monsieur le Maire _— /4%//[% ktw’ Ao

Jean-Claude THOREZ -

Hotel de Ville

1071 rue de la Lys

62840 SAILLY SUR LALYS

Objet : Projet de révision du PLU - arrété par le Conseil Municipal

Monsieur le Maire,

Vous avez transmis, par courrier en date du5 mars 2020, le projet de révision du PLU pour que la Communauté
de Communes Flandre Lys puisse émettre un avis.

Par conséquent, je vous fais part des remarques du service commun, instruction des autorisations d’urbanisme,
de la CCFL émises dans la synthése jointe en annexe. Ces remarques et suggestions sont transmises dans le
but de faciliter I’instruction des dossiers dans le cadre du futur PLU.

Aussi, cette note de synthése intégre les remarques spécifiques au secteur Safilin intégrée en zone UR, sur
lequel une étude pré-opérationnelle est actuellement menée par le bureau d’études Anteagroup.

A toutes fins utiles, le service urbanisme reste & votre disposition pour échanger sur celles-ci.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I’expression de ma considération distinguée.

500, rue de la Lys

59253 La Gorgue

Tél. : 03 28 50 14 90

Fax : 03 28 48 01 95

email : contact@cc-flandrelys.fr
site internet : www.cc-flandrelys.fr

Le Président,

Bruno EKCHEUX

B T
M
O
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Réponse apportée

Remarques sur les documents arrétés
du projet de révision du PLU de Sailly sur la Lys

Rapport de présentation :
P8. La carte n’est pas a jour
P9. Le territoire de la CCFL compte aujourd’hui 40 239 habitants,

P12.13.36 Le SCOT ne s’appelle pas Flandre Intérieure mais Flandre et Lys. Le SCOT a été
approuvé par le Comité Syndical du Syndicat Mixte Flandre et Lys le 11 décembre 2019.

OA?Y thématique :
Réglement :

Page 11: Au méme titre que la sous-destination « logement », il faudrait restreindre les
hébergements strictement destinés aux personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour les besoins de ’entreprise

Page 15 : les schémas sont inversés.

Page 24 : Pour les opérations inférieures & 8 logements, aucune place de stationnement n’est
imposée pour les visiteurs, ce qui risque de créer du stationnement sur la voirie de desserte
et/ou encombrer la voirie publique. Or, des permis d’aménager pour des petites opérations
d’environ 4 ou 5 logements sont réguliérement déposées sur la commune (ex : Nord Invest).
Dés lors, ne serait-il pas judicieux d’imposer une place visiteur 4 partir d’opérations de 4 ou 5
logements ?

Page 29 : Dans le paragraphe d’introduction, il est indiqué que les constructions doivent
respecter les prescriptions et recommandations de ’OAP. Or, 'OAP ne fait pas de distinction
de ce qui reléve de la recommandation et de la prescription. 1i serait bienvenu de clarifier cette
disposition pour I’instruction des permis & venir,

Page 37 p50: Les fagades aveugles sont interdites en front & rue. La notion « front & rue »
sous entend les fagades alignées sur le domaine public ? Dans le cas ou la construction se
situe & I’angle de deux voies, les fagades aveugles sont-elles autorisées sur la fagade donnant
sur la voie qui n’est pas face a I’entrée principale ?

Page 41. 11 est indiqué, pour les acces : « Est également considéré comme accés fout chemin
de desserte reliant & la voie publique 2 lots ou parcelles au maximum. Dans ce cas la
largeur de cet accés ne pourra étre inférieure a 4 métres ».

Or, la définition de la voie précise que « Pour l'application des régles définies ci-dessous, la
notion de voie s'apprécie au regard des deux critéres suivants: La voie doit desservir
plusieurs propriétés ou parcelles ou constructions principales (au minimum deux) et en ce
sens permetire la circulation des personnes et des véhicules, méme si cette voie est une
impasse ».

Rapport de présentation
La carte p.8 qui concerne la localisation de la commune dans son contexte intercommunal sera actualisée pourl 6 appr obat i
Les données liées a la population de la CCFL seront mises a jour.

Les informations relatives au SCoT seront actualisées également.

Reglement
Les conditions inscrites dans la sousdestination « logement » pourront étre étendues a la sous-destination « hébergement ».
En ce qui concerne les schémas de la page 15, ceuxci semblentbienenad ®quati on avec | es r gles @

([ pourra en effet °tre envisag® doien pourdes visitdura pour®es bpératiars inférieured e
a 8 logements. Les élus sont favorables a ajouter : 1 place visiteurs pour 4 logements.

Au sein des OAP,on retrouve essentiellement des prescriptions. Le terme « recommandations » sera donc supprimé pour ne pas
| ai sser de doute au moment de | dinstruction.

En ce qui concerne le point sur les facades aveugles interdies en front a rue, les élus ne souhaitent pas modifier le réglement écrit.
La d®finition dolanavebe ddimtioraproposés est la sRieante : Lébacc s correspond, al

| 6ouverture en fa-ade demrsmsaentt es rpouneaivMoi egporche) et au c¢hemi
de terrain ou ddune servitude de passage.

15076224-SAILLYSURLALY-800
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Réponse apportée

Ainsi, un cheminement desservant deux propriétés pourrait &tre considéré comme un simple
acces alors que c’est une voie. Il serait judicieux de clarifier la définition de Iaccés.

Page 54 : Auregard du tableau des destinations, les hébergements ne sont autorisés que dans
le cadre d’un changement de destination et sont limités & 5 chambres. Or, le projet de permis
de construire prévoit 6 chambres et une extension. Un ajustement des régles devrait &tre
envisagé pour ne pas compromettre le projet.

Page 56: Secteur NCh: Le réglement autorise les constructions et aménagements
nécessaires & 1’activité existante de restauration et d’organisation de réceptions. Le terme
« existante » devrait &tre supprimé puisque 1activité de restauration et d’organisation de
réception cnvisagée dans le cadre d’extension du Chiteau du Bac Saint Maur est bien
nouvelle,

Page 59 : CDNPS et non CDPENAF
L’emprise au sol des aménagements réalisés & compter de ’approbation sont limitées & 200

m? en zone Neh. Cette surface devrait étre 1ég8rement augmentée pour faciliter d°éventuelles
évolutions ultérieures des batiments.

Remarques spécifiques a la zone UR :

Plan de zonage : 11 faudrait peut-étre sortir du zonage UR Ia partie d’activité restante de
SAFILIN et le réintégrer en zone UE pour faciliter son développement

Eléments de patrimoine a protéger :
- La chapelle n’est pas positionnée au bon endroit.

- ily aura des démolitions sur la fiiche dont on ne mesure pas & ce stade d’étude ce qui
sera gardé (voir diagnostic patrimoine de I’étude)

- Doit-on déja cibler les batiments & protéger ? dangereux pour la faisabilité de
Popération, Il faut étre plus flou.

Réglement :

Toitures (pente de toit et matériaux traditionnels) : il faut &tre plus souple car il y aura de
la reconstruction sur site de batiment qui peut changer radicalement du langage architectural
en place et des matériaux traditionnels (tuile, ardoise et leurs aspects...) et des pentes de toits.
Une architecture plus innovante n’est pas & exclure.

En ce qui concerne la sous-destination hébergement, il apparait,
au regard de | danal ydessoup,gueliedi g1
projet au niveau du chateau de Bac-St-Maur reléve de la
destination « commerce et activités de services » et de la sous-
destination « hébergement hotelier et touristique ».

Toutefois, les dispositions actuelles du reglement écrit pour la
sous-destination « hébergement hételier et touristique » sont
actuellement bloquantes pour le projet du secteur Nch dans la
mesure 0% |l e nombre de chambre:c
uni guement dbéun changement d
extension). Aprés échange, les élus ne souhaitent pas modifier
cette regle.

Pour le secteur Nch, le terme « existante » faisant référence a
| 6activit® de restauration eat
supprimé.

Le terme CDNPS remplacera le terme CDPENAF. En ce qui
conceme | demprise au sol des alh@
s 6 a gi250mZ et non de 200m2, il sera toutefois possible
ddaugmenter | ®g  r e mesinrtécessaird Apees
échange, les élus ne souhaitent pas modifier cette regle.

La part i eté msantd surale sité SAFILIN ne sera pas
class®e en Ue, toutefois il e
secteur Ur.

En termes de protection du patrimoine bati sur le site

SAFI LI N, | 6objectif de
préserver :

1 Lachapellequibor de | e site

1T L6®glise qui se situ
Le positionnement de | 6i
éléments de patrimoine bati sera vérifié sur le -

reglement graphique.

En ce qui concerne les dispositions régissant les
toitures du secteur Ur, elles pourront étre assouplies
afin de permettre une architecture plus innovante.

g . Chapelle catholique
Notre-Dame-de-Consolation

2 Les chambres d'hétes, destination « habitation » ou

« commerce et activité et de service » ?
Reférence ; Réponse ministérielle n® 27235, JOAN 30 juin 2020, page 4618.

Les dispositions des articles R. 151-27 et R. 151-28 du Code de l'urbanisme issues du décret
n° 2015- 1783 du 28 décembre 2015 relatif 3 la partie réglementaire du livre Ier du Code de
I'urbanisme et portant modemisation du contenu des plans locaux d'urbanisme ont été
précisées par l'arrété du 10 novembre 2016 définissant les destinations et sous-destinations
de constructions pouvant étre réglementées par le réglement national d'urbanisme et les
réglements des plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu.

Ainsi, cet arréte définit chacune des 21 sous-destinations prévues 3 l'article R. 151-28 du Code
de l'urbanisme. Toutefois, ces définitions ne permettent pas de positionner clairement les
chambres d'hétes entre les sous-destinations « logement », « hébergement » ou « autres
hébergements touristiques ». Cette imprecision resulte du statut particulier de la chambre
d'héte qui ne constitue pas en tant que telle une destination ou une sous-destination de
construction au titre du code de l'urbanisme.

La chambre d'héte ne constitue en fait qu'un accessoire d'une construction principale. A ce
titre, elle est régie par le deuxieme alinéa de l'article R. 151-29 du Code de ['urbanisme qui
prévoit que @ « Les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous-
destination que le local principal. » Afin de préciser 3 quelle destination principale se rattache
la chambre d'héte, la fiche technigue du ministeére chargé de la ville et du logement, précise s
que C'est la définition donnée par le code du tourisme qui doit étre retenue. Le Code du
tourisme précise que les chambres d'hdtes « sont des chambres meublées situées chez
I'habitant » (C. Tourisme, art. L. 324-3) et qu'elles sont limitées « 3 un nombre maximal de
cing chambres pour une capacité maximale d'accueil de quinze personnes. L'accueil est assuré
par I'habitant » (C. Tourisme, art. D. 324-13). Eu égard aux dispositions du Code de
'urbanisme relatives 3 leur caractére accessoire et aux précisions apportées par la fiche
technique du ministére, qui renvoient vers la définition du code du tourisme, la chambre
d'hote est considérée comme accessoire d'une destination « habitation »
des lors qu'elle est intégrée a I'habitation, qu'elle reste limitée a cinq
chambres maximum et que I'accueil est effectué par I'habitant. Si l'un de ces
critéres n'est pas respecté, la chambre d'héte reléve alors de la destination
« commerce et activité de service » et de la sous— destination « autres
hébergements touristiques ».

EgliSe ¢atholique du
Sacre: ur-de-Jésusja.. ’

1-,_-

W\

1)

SAFILIN

e

——— — ledellallyEINICoiffure
e .
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Réponse apportée

Liberté + Bgolité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU PAS-DE-CALAIS

Direction Départementale des Territoires et de la Mer ARRAS, le 22 JuiN 202“
Service Urbanisme et Aménagement

Unité Foncier, aménagement, expertise juridique

Alire suivie par ; Sylvic MARTIN

@ 03-21-22-99-11

sylvie. martin@pas-de-calais.gouv.fr

COMMISSION DEPARTEMENTALE
DE LA PRESERVATION DES ESPACES NATURELS
AGRICOLES ET FORESTIERS DU PAS-DE-CALAIS

Analyse du Plan Local d'Uxbanisme de la compiune de
SAILLY-SUR-LALYS

(Sceteurs de Taille et de Capacité @' Accueil Limitée -

{ Réglementation des annexes ¢t extensions en zones
agricole et naturelle)

La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Yorestiers du Pas-
de-Calais (CDPENAF)

aux termes du procés-verbal et de sa délibération en date du 4 juin 2020 sous la présidence de Monsieur
GAYET, adjoint au Directeur Départemental des Territoires et de la Mer du Pas-de-Calais, Monsieur le Préfet
étant empéché ;

- vu le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L 112-1-1 et D 112-1-11 ;

- vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L151-12 et 13 ;

- vu la loi n°2010-874 du 27 juillet 2010 sur la modernisation de l'agriculture et de la péche et notamment
Larticle 51 ;

- vu le code des relations entre le public et 'administration et notamment les articles R133-1 4 R.133-15 ;

- vu le décret n°® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des Préfets, 4 I’organisation et & I’action
des services de L’Etat dans les régions et départements ;

- vula joi n® 2014-1170 du 13 octobre 2014 d’avenir pour I'agriculture, ’alimentation et la forét ;

- vu le décret n°2015-644 du 9 juin 2015 relatif aux Commissions Départementales et interdépartementales de la
Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers en métrapole ;

- vu l'arrété préfectoral du 17 aofit 2015 portant création ot composition de la Commission Départementale de la
Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers du Pas-de-Calais :

- vu le décret du 16 février 2017 portant nomination de M. Fabien SUDRY en qualité de préfet du Pas-de-Calais
(hors classe) ;

- vu Parrété préfectoral n® 2019-60-01 du 12 décembre 2019 accordant délégation de signature & Denis
DELCOUR, Directeur Départemental des Territoires et de la Mer du Pas-de-Calais §

- vu l'arrété de subdélégation de signature du 19 décembre accordé 4 Edouard GAYET,

- le quorum étant atteint, la commission s'est réunie valablement ;

aprés avoir étudié la présentation en séance des Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitée (STECAL)
ainsi que la réglementation des annexes et extensions en zone A et N du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la
commune de Sailly-sur-la Lys faite conjointement par la DDTM et la collectivité et aprés avoir échangé, les
membres de la Commission ont délibéré ;

L
- considérant que 1’article 51 de 1a loi du 27 juillet 2010 a pour objet la préservation des terres agricoles,
- considérant que le zonage en « emplacement réservé » n’est pas toujours justifié notamment en zone naturelle,
- considérant que I’étude de compensation collective agricole n’a pas encore été fournie pour examen de la
CDPENAF,

Siége de la DDTM : 100, avenue Winston Churchill 62022 ARRAS CS 10007
Tél. : 03.21.22.99.99 — fax : 03.21.55.01.49
Horaires d’ouverture : 08h30 -- 12h et 13h30 — 17h — Accés bus : prendre la ligne 1 ou 2 - arrét « Equipement C.Commercial »
http:/fwww.pas-de-calais.cquipement-agriculture. gouy. fr

( Y
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Réponse apportée

- considérant que les observations mentionnées ci-dessus ne portent pas sur I’objet de la saisine de la
CDPENAF,

Décide

- d'émettre un avis favorable A I'unanimité a2 Ja proposition de Secteurs de Taille et de Capacité
d'Accueil Limité (STECAL)

Les secteurs Ac ot Acq de la zone A et les secteurs Nch et Neg de la zone N sont bien des STECAL.

[Is correspondent a des activités économiques ou de tourisme ou de loisirs et ne sont pas plus
restrictifs que les zones A et N.

Toutefois, il conviendrait de :

- Justifier correctement les STECAL (en particulier le secteur Neg), notamment I’impact de
I’extension de ces zones sur [’activité agricole ou les espaces naturels alentours,

- Préciser ’implantation des constructions autorisées en secteur Neq afin de définir la taille exacte du
STECAL, dans le but de réduire son emprise au bati existant ct projeté,

- Définir la densité des constructions autorisées dans les STECAL Ae et Aeq et indiguer que ces
constructions sont admises  la date d’approbation du PLU, afin de limiter Ia possibilité de construire.

Enfin, Iarticle L151-12 du code de I’urbanisme dispose que dans les zones agricoles, naturelles ou
forestiéres et en dehors des secteurs mentionnés & Particle L. 151-13 (STECAL), les batiments
d’habitation existants peuvent faire I’objet d’extensions ou d’annexes. Cette notion est donc a
supprimer des constructions autorisées dans ces secteurs (terme « en plus » inadapté).

- d'émettre un avis favorable & I'unanimité sur la proposition de réglementation des annexes et
extensions de habitations (en debors des STECAL)

Les annexes et extensions des habitations existantes sont autorisées en zone A et en zone N (en dehors
des STECAL).

Toutefois, il conviendrait de :
- Réduire fa surface des annexces autorisées,
- Redéfinir I'emprise des extensions aulorisées comme suit : Les extensions de bitiments & usage

d’habitation existants au moment de I’approbation du PLU, swr la méme unité fonciére, sont
autorisées. Il est permis d’augmenter la surface de plancher existante de 30 % dans la limite d’une

surface d’extension de 50 m2.

Le Directeur Départemental AJ&E‘“\"

des Territoires et de la Mer

< Edoldid GAVET

En ce qui concerne le STECALNegc e zonage fait ®cho ° | 6objectif 2 de | 6ode
conforter |l e ptle dé®qui peBniguetérie: sportifs et de |l oisirs de | a
(s) du regl g

B. Objectif 2 : conforter le péle d’équipements sportifs et de loisirs
La commune accueille un grand nombre d’équipements sportifs et de loisirs plutét équitablement
répartis sur le territoire, avec toutefois un péle d'équipements et de loisirs clairement identifié au
niveau de la Briqueterie.

La municipalité souhaite asseoir le rayonnement de ce péle, en préservant les équipements existants et
en réfléchissant & I'implantation d'équipements complémentaires.

En effet, la municipalité y envisage le déplacement du terrain de foot et de vestiaires, et une partie de ce STECAL sera utilisée par le
club canin.

En ce qui concerne les STECAL Ae et Aeq, leur délimitation a déja été stricte ne laissantpasdeposi bi | i t ®s dbéext
Toutefois, il sera possible doéintroduire des di sndiquant pareremgle quee
les aménagements et constructions autorisés au sein de ces STECAL ne pourrontpasex®eder 20% dbéempri se a
par rapport | 6exi stant au moment de | dapprobation du PLU.

Le terme « en plus » sera retiré de la rédaction de ce qui est autorisé au sein des STECAL.
En ce qui concerne la surface des annexes autorisées, les dipositions du PLU arrété sont les suivantes:

Les annexes d'habitation autorisées sont limitées a une unité supplémentaire par construction principale, a la
date d'approbation du PLU, a condition de ne pas dépasser S0 m? d’emprise au sol.

Il est propos® de di minuer | 6demprise au sol des annexes ~ 40

En ce qui concerne lesextensions, la regle sera modifiée comme le suggere la CDPENAF.

Q

avadicé
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St-LAURENT-BLANGY, le 16 Juillet 2020

OBJET : Arrét de projet du PLU
Consultation des personnes publiques associées

Monsieur le Maire,

Vous nous avez communiqué le projet de Plan Local d'Urbanisme de votre
commune, afin que, dans le cadre de la consultation des Personnes
Publiques Associées, nous puissions émettre notre avis.

Cet arrét de projet nous améne a vous faire part de plusieurs remarques.

e Concernant la prise en compte de 'activité agricole :

Nous notons la volonté de la Municipalité de tenir compte de I'activité agricole
de la commune, au travers notamment de la réalisation d’une étude agricole
permettant ainsi d’avoir une vision objective de I'activité agricole du territoire.

Nous actons en page 17 du PADD, I'objectif mis en avant par la municipalité
dans son projet politique : « pérenniser l'activité agricole sur la commune ».

En effet, I'agriculture met en valeur 62% du territoire communal.

Elle demeure une activité économique omniprésente sur la commune. Ainsi,
il convient de la préserver en limitant l'artificialisation des terres agricoles et
en permettant une diversification des activités.

Il est également nécessaire de préserver la fonctionnalité des exploitations
agricoles et la circulation des engins, notamment lors des aménagements
communaux (par exemple, le long de la rue Bataille...).

o Concernant le parti d'aménagement :

La Chambre d’agriculture prend note du retard de la commune au niveau de
la diversification de son offre de logements afin de rattraper le déficit en
matiére de logements locatifs sociaux (LSS) et les obligations qui en
découlent (atteindre 20% de LLS en 2025).

15076224-SAILLYSURLALY-800
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Ainsi elle note la volonté d’'urbanisation d’une zone 1AU « coeur de village » a
vocation d'habitat de 13 Ha (avec une densité de 21.9 logements/ Ha) mixée
a une zone d'équipement (future mairie, futur centre scolaire et centre social
et espace vert de 5.8 Ha).

Méme si cette zone d’'urbanisation était déja affichée au PLU en vigueur pour
une surface d'un peu plus de 30 Ha, la surface ponctionnée a lactivité
agricole reste importante et tend & pénétrer dans la plaine agricole.

Nous attirons I'attention sur la page 11 du cahier des OAP. En effet, méme si
nous comprenons & la lecture du plan de zonage que I'exploitation Delecroix
est préservée a 'échéance du présent projet de PLU (zone agricole), 'OAP
met en évidence « une possible extension a long terme » qui viendrait jouxter
le périmétre de réciprocité de I'exploitation.

Il s'agit d’une exploitation dont la succession est aujourd’hui assurée. Dés
lors, il convient de la préserver et de permettre son développement a long
terme afin de lui assurer une certaine sécurité et tranquillité.

L'OAP de cette méme zone affiche « un traitement de la frange urbaine en
transition avec la plaine agricole par la plantation de haies d’essences
locales » a I'intérieur de la zone AU.

Une nouvelle réglementation différente du PLU, (larrété du 27 décembre
2019 relatif a la protection des personnes lors de I'utilisation de produits
phytopharmaceutiques), instaure des zones de non traitements (ZNT) a
proximité des zones baties.

Pour sa mise en application, la Chambre d’agriculture a voté une motion a ce
sujet lors de la session du 29 juin 2020 demandant ainsi un non
accroissement des ZNT par une plus grande maitrise de I'urbanisation des
espaces agricoles et l'intégration obligatoire des ZNT dans les nouveaux
projets de développement urbain sans surconsommation de foncier agricole.

Par conséquent, nous demandons d’afficher clairement sur le schéma que la
haie a une vocation de zone de non traitement afin de dédouaner les
exploitants des parcelles riveraines de devoir supporter la charge de cette
ZNT.

Consommation fonciére :

-Notre Compagnie se satisfait :

- de 'abandon d’une zone économique de 18 Ha et d'une zone d’habitat
de 12 Ha affichée au PLU en Vigueur.

- de l'objectif de requalification des friches Safilin et Valys. En effet, cette
revalorisation en renouvellement permet de préserver I'espace agricole. Le
monde agricole tient a saluer cette initiative.

-Concernant I'habitat, nous relevons au document une surface en extension
de 16.5 Ha, tout juste en dega de la surface allouée par le SCOT Flandre et
Lys, et un respect de la densité¢ minimale affichée pour les opérations en
programmation.

n aroget cangre Vvilldg® & Munitipalité envisage de retirer la mention « possible extension a long terme », qui

En ce qui co : _ N; _ _ ;
pour | dheure nobest pas dbéactualit®. La municipalligta@td vplt ®i e
n®cessit® ddédassurer | a p®rennit® de | 6exploitation DELECROI X.

En ce qui concerne les franges urbaines g u i seront v®g®tali s®es par des essences |
paysagere harmonieuse entre la nouvelle opération et la plaine agricole.
Ces franges urbainespermettront effectivement de dispose r ddéun espace tampon entre | e nouv

il semble réglementairement complexe que celles-ci soient explicitement affic h ® e s d a commd sé €DiFstRuant aux Zon_es de Non
Traitement i nstaur ®e s @ aar la la@eur de °cés@NTdpeut 2aidef delr I2sOcliltures mais aussi selon les

réglementations.

( Y

~

—

UGdIce
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-La Chambre d’agriculture s'interroge sur un certain nombre de surfaces non
comptabilisées au compte foncier, mais néanmoins consommateurs
d’espaces agricoles et naturels exploitées en prairies de fauche :

* au bénéfice d’équipements communaux : plus de 4 Ha pour le complexe
sportif de la Briqueterie (zone Neq)

*au bénéfice d’emplacements réservés sur les terres agricoles et naturelles :
on reléve notamment un projet de création d’une aire de jeux (1509m2) et
aménagement d’espace de loisirs (30275 m2).

L'ensemble de ces éléments ne nous donne qu'une vision partielle de la
consommation fonciére globale ; ce qui ne nous permet pas d’appréhender
les efforts de modération fonciere.

Concernant le zonage :

-Localisation au plan de zonage et repérage des exploitations

Nous notons avec satisfaction que toutes les exploitations sont classées en
zone agricole, zonage approprié a leur développement.

Les batiments agricoles en activité & la date d’approbation du PLU ont été
repérés sur le plan des risques et contraintes.

Comme, nous I'avions indiqué lors de la réunion PPA du 12 septembre 2019,
nous souhaitons que soit privilégié un repérage sur le plan principal, pour des
questions de bonne appropriation du document, que ce soit par les
pétitionnaires ou le service instructeur des autorisations d'urbanisme.

-Batiments pouvant faire l'objet d’'un changement de destination au titre de
larticle L 151-11 du code de l'urbanisme.

Le travail de repérage cartographique a été fait de maniére approfondie.

-Des repérages graphiques a modifier

Un verger de hautes tiges
exploité par Mr Poillon, a
préserver au plan de zonage
au titre de l'article L151-23
du code de l'urbanisme

En ce qui concerne la consommation fonciére, il convient de préciser :

1 que le secteur Neq ne pourra étre partiellement considéré comme consommateur de foncier dans la mesure ou ilaccueille un
terrain de sport synthétique, et qu 6 i | pourrait avoir vocation dobéaccueill:i
Que | 8ER pour | 6am®nag:emelndd @edgmep @ace ecemMezoraxur bai ne.

Que | 6ER pour | 6am®nagemantnidé&an a<epdae Mae slomi Bilmsaiche res
espace vert de promenade, dont les cheminements existent déja.

f
f

En ce qui c o0 n c e mdes batirhedts abkcalds surr le @gleimenbgraphique, le choix a été fait de privilégier le plan bis pour
ne pas accumuler Il es informations sur plusqueléRLY deSaillysurcla-Lpyad aeur an ul

doéo°pulel i ® sur | e g®oportail de | 6urbanisme, ce qui per met taeles
et son environnement.

Ce verger pourraen effetétreident i fi ® au tit-28 de Coédadetdel ledUnBAa&ni s me.

auadicé
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Ces haies pourront °tre ajout®es28tdprQ@oede v®es!|l @uUrbaniremeae | §
Des haies a préserver a
ajouter au plan de zonage
—— Cette haie pourra °tre supprim®e si elle noéexiste plus sur |
ne haie
n‘existerait pas sur
le terrain : a
supprimer du plan
de zonage
On s’interroge sur une probable Cette vérification serademandéeaus er vi ce cartographie dbéauddi c®. -&raplussdicieexide d e
erreur de calage de plans pour le A
classer | 6ensemble de cet espace en Nzh.

NZH/N ?

n‘. ON

wl_]n
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Nous relevons quelques problémes de correspondances entre le plan de
zonage et les extraits cartographiques du rapport de présentation (partie 2
justification des choix) : page 10, 12 et 18 L its de ol ¢
*Ne dans le rapport /Ae sur le plan de zonage es extraits de plans figurant au début du tome 2 & i ia bi

N el oot e-blary e e p g e 2 du rapp ort de présentation correspondent au PLU de 2009 (partie bilan du PLU).
*Ns dans le rapport/N sur le plan de zonage

*Us dans le rapport/Neq sur le plan de zonage

Il manque des exploitations dans le rapport de présentation par rapport a
celles matérialisées sur le plan de zonage.

o Concernant le réglement En ce qui concerne la hauteur des constructions agricoles fixée a12mlesélusn 8 ont pas souhait® |l a modif
En page 49 du réglement, il est indiqué que la hauteur mesurée & l'axe de sur Ie,paysage. En cas de projet de rr,le.thanlsatlon,'& cette régle devait étre bloquante, il serait toujours possible de faire évoluer le PLU
chaussée est limitée & 12m au point le plus haut du batiment. en créant par exemple un secteur spécifique au sein duquel la hauteur des batiments pourrait étre différente.

Comme précisé en réunion PPA le 12 septembre 2019, la Chambre
d'agriculture garant du développement des activités agricoles souhaiterait
que la hauteur soit portée a 15 métres au faitage, en zone agricole (afin

d’assurer la faisabilité d’un projet par exemple de méthanisation). La sous-destination « artisanat et le commerce de détail » est bien autorisée enzone A condi tion qubi l s 0
Il convient de préciser au réglement les destinations possibles pour le n®cess arre 3 | bactivit® agricole et qudils per mettentpolsasitbrlaen
changement de destination en zone A et N. cette sous-destination également aux changements de destination autorisés en zone A.

En effet, le rapport de présentation dans sa partie justification des choix i . .

en page 83 précise que le changement de destination a été envisagé pour X Interdit En Ae, les batiments a usage

les corps de ferme et anciens corps de ferme ayant un enjeu patrimonial en Aeq d‘artisanat et de commerce de

pouvant évoluer éventuellement vers du logement ou du tourisme. detail sont autorises.

Nous demandons que soit apportée une évolution des destinations. Dans le reste de la zone :

En effet, en page 91 du rapport de présentation, partie justification des 3?322:5 et commerce uniguement lorsqu'ils sont le

choix, il semblerait que l'artisanat et le commerce de détail ne soient prolongement nécessaire a |'activité
uniquement autorisés qu'en zone N et Nch. Nous souhaitons également agricole et qu'ils permettent la
que ces destinations soient possibles en zone agricole. transformagon etp la vente des

| Concernant les zones potentiellement inondables par remontées de produits de I'exploitation.

‘ nappes phréatiques, sauf erreur de notre part, aucune précision n'est
apportée au réglement. Nous souhaitons donc nous assurer qu'aucune En ce ui concerne o .
contrainte ne pésera sur les projets de construction en zone agricole. d l es remont ®es de nappes, |seusr @Iouesn soenntb |feaielt

toutes les nouvelles constructions soient situées a une hauteur altimétrique comprise entre 0,10 et 0,40 mesurée depuis la cote
En page 53, il est précisé que la création ou I'extension de batiment & alti m®trique +0,00 de | 6axe de |l a chauss®e existante

usage industriel ou agricole est soumise a I'aménagement d’écrans de ou cr @
verdure. L ) R .

Nous souhaiterions que le terme d’aménagement d'écrans de verdure soit Le terme intégration paysagére des batiments souse nt end quel que chose de pl us s oupdrdere.qu
nuancé par une intégration paysagére des béatiments. Les élus ne souhaitent pas modifier cette régle.

o Compensation agricole collective (principe E.R.C

L'urbanisation consomme de maniére irréversible des terres agricoles. La
loi d’avenir pour I'agriculture de 2014 a introduit une nouvelle disposition
dans le code rural qui reconnait I'existence d’une perte de potentiel
économique pour les territoires impactés par certains travaux, ouvrages
ou aménagements publics et privés. L'emprise de ces travaux entraine
une baisse du potentiel se répercutant sur I'environnement économique et
industriel des exploitations agricoles.

QY 15076224-SAILLYSURLALY-800 |
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Ainsi, les projets de travaux, d’ouvrages ou d’aménagements publics ou
privés ayant des effets négatifs importants sur I'économie agricole d’un . N . ~ . £ . . < ;
territoire doivent donner lieu & une étude d'impact sur 'économie agricole. Auddiccn6avait pas eu connaissance et n 0 &ellacipourrpérs megtior®éedveire compléet la |

Dans ce cadre, I'aménageur Foncifrance, en charge du projet coeur de rapport de présentation.
village, a missionné une étude ERC agricole qui a été réalisée en juin
2018. Nous sommes surpris qu'il n’en soit pas fait référence dans le
dossier.

En conclusion, la Chambre d’agriculture demande la prise en
compte de ses remarques.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations
distinguées.

Le Président,

C.DURLIN
L2

Y 15076224-SAILLYSURLALY-800 14
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4/ Pas-de-Calais

Le Département ’

- Atras, le
DIRECTION GENERALE DES SERVICES masde 70 Ul 2020

Péle Aménagement et Développement Territorial

DE

eI Monsieur Jean-Claude THOREZ
23 JUiL, 2079 Maire de SAILLY-SUR-LA-LYS

, Hotel de Ville
= LS
ODRIGIHAL : Sﬁ/wvhwdw v 1071 rue de la Lys
Service Développement | COPIE : ,qu\w e DG Q4 62840 SAILLY-SUR-LA-LYS

Territorial i K)‘V f( ﬁ‘b w7 ,'//Wa L\j #)
Dossier suivi par :

FATVRE-PICON Fanny

Direction du
Développement, de
PAménagement et de
PEnvironnement

Réf:  DDAE/SDT/U - AC/LCT/FFP

Objet: Avis du Départemem ~ Artét de projet du PLU de SATLLY-SUR-LA-LYS
‘Tél: 0321219158
faivre.picon.fanny
(@pasdecalais.fr

Monsieur le Maire,

Pat courrier en date du 9 mars 2020, vous avez adressé au Dépattement du
Pas-de-Calais, pour avis, les divers documents concernant Parrét de projet de votre

Plan Local d’Urbanisme (PLU).

LLa révision a pour objet la définition de nouvelles orientations pour répondre
au nouveau cadre égislatif et réglementaire et vise a :

- Requalifier les friches industrielles et 'urbanisation des dents creuses ;

- Recomposer les espaces urbains, et notamment la restructuration du
centre-ville et autres coutures urbaines ;

- Reconnecter la ville avec la Lys ;

- Prendre en compte le risque inondation.

Ces objectifs sont repris dans le Projet ’Aménagement et de Développement
Durable (PADD) et les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

thématiques et sectorielles.

Vous trouverez décrits, ci-apres, les éléments relevant de la compétence
départementale a prendre en compte dans le cadre de cet arrét de projet.

Au titre du réseau routier départemental

Le Schéma Interdépartemental de covoiturage n’identifie pas daire sur la
commune de Sailly-sur-la-Tys. Le Département se tient a disposition pour discuter
de ces projets et identifier de nouveaux sites pertinents pouvant répondre a une
demande nouvelle des covoitureurs.

Ta V367, dite Véloroute de la Lys, passe pat le territoire de la commune.

Pas-de-Calais
feDepariement., GPS Administration 03 21 216 216 Info-Service (appels non surtaxés)
Rue Ferdinand Buisson
62018 Arras cedex 9
Tél. 03 21 21 62 62

Prés de chez vous, proche de tous

Ces

observat i ons madficaiop dulPLUe lestéluppeesnentd rote de ces éléments.

15076224-SAILLYSURLALY-800
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T.a réalisation des projets repris en OAP aura un impact non négligeable cn
termes dPartificialisation des sols et de fréquentation routicre. La RID 945, qui
traverse la commurne, connait un trafic substantel, notamment un fort trafic poids
lourds 1ié 2 la présence de Pentreprisc Roquette 4 Lestrem.

Aussi, concernant le projet « Centre-village », la création dune nouvelle
intersection avec la RD 945 devra faire Pobjet d'un dossier de prisc en considération
aupres de la Maison du Département Aménagement et Développement Territorial
(MDADT) de PArtois. Par ailleuss, la sortie via la rue Dormoire pour accéder a la
RID 945 est susceptible d’augmenter le flux de véhicules sur la voiric communale,
notamment aux heures de poinie.

Concernant Popération « Tintrée oucst », il est proposé d’étudicr la possibilité
de mutualiser Pacees avee celui de la salie des {ées déja existant.

Je vous prie de croite, Monsieur le Maire, cn 'assurance de ma considératon
distinguée.

Pour Je Président du Conseil départemental

Arras,
2010712020

sigré éleclronlguement par
Matihieu BIELFELD, par detegation de JEAN-LUG
DEHUY:

Dicacteur da |a mobilité et du réseau routier

Ces

Ilsemble peupert i nent de

| 6i nt ®r
maximum.

observations

°t

®col ogi que

mut ual

de

néappel | €lestéluppeesnent rote decesiélementa t i on du

PLU

ser | 6acc s deatrék @Questrachrlles écaloges dntsauligsé p
| a b a nsdue ure canre@on pigtoane § estprévue dfia de laiprésertee au d

Y

auadice
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MRA:

Mission régionale d'autorite environnementale

Région Hauts-de-France

Avis délibéré de la mission régionale
d’autorité environnementale
Hauts-de-France
sur la révision du plan local d’urbanisme

de Sailly-sur-la-Lys (62)

n°MRAe 2020-4469

AVIS DELIBERE N° 2020-4469 adopté lors de la séance du 7 juillet 2020 par
La mission régionale d’autorité environnementale Hauts-de-France
1/16

Y 15076224-SAILLYSURLALY-800
ddicé Mémoire en réponse aux avis PPA

\r—

-

{

17




Pl an Local déUr bani sme
Commune de Saillysur-la-Lys

Extraitde | 6 avi s

Réponse apportée

Préambule relatif a I’élaboration de I’avis

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Hauts de France s est réunie le 7 juillet
2020 en visio-conférence. L ordre du jour comportait, notamment, 1'avis sur la révision du plan
local d'urbanisme de la commune de Sailly-sur-la-Lys, dans le département du Pas-de-Calais.

Etaient présents et ont délibéré : Mmes Patricia Corréze-Lénée, Héléne Foucher, MM. Christophe
Bacholle et Philippe Gratadour. Etaient également présents Mme Valérie Morel et MM. Philippe
Ducrocq et Pierre Noualhaguet.

En application du § 2.4.1 du réglement intérieur du CGEDD, chacun des membres délibérants cités
ci-dessus atteste qu'aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou présentes
n'est de nature & mettre en cause son impartialité dans l'avis a donner sur le projet qui fait 'objet
du présent avis.
& &

La MRAe Hauts-de-France a été saisie pour avis par la commune de Sailly-sur-la-Lys, le dossier
ayant été regu complet le 9 mars 2020. Cette saisine étant conforme aux articles R. 104-21 et R.
104-23 du code de l'urbanisme, il en a éte accusé réception.

L'ordonnance n® 2020-336 du 25 mars 2020, relative a la prorogation des délais échus pendant la
période d’urgence sanitaire et a l'adaptation des procédures pendant cette méme période, suspend
le délai d’instruction de ce dossier depuis le 12 mars 2020 jusqu’a un mois aprés la fin de la
période d'urgence sanitaire.

En application de l'article R. 104-24 du méme code, ont été consultés par courriels du 2 avril
2020 :

- le préfet du département du Pas-de-Calais ;

«  D'agence régionale de santé Hauls-de-France ;

- le service territorial d’architecture et du patrimoine du Pas-de-Calais.

Apres en avoir délibéré, la MRAe rend l'avis qui suit, dans lequel les recommandations sont
ortées en italique pour en faciliter la lecture.

11 est rappelé ici que, pour tous les plans et documents soumis & évaluation environnementale, une
« autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis et le metire a
disposition du maitre d’ouvrage, de l'autorité décisionnaire et du public. Cet avis ne porte pas sur
Vopportunité du plan ou du document mais sur la qualité de évaluation environnementale
\préseniée par le maitre d'ouvrage et sur la prise en compte de l'environnement par le plan ou
document. Il n’est donc ni favorable, ni défavorable. Il vise a permettre d'améliorer la conceplion
du plan ou du document, ainsi que l'information du public et sa participation a l'élaboration des
décisions qui s’y rapportent.

\Le présent avis est publié sur le site des MRAe. Il est intégré dans le dossier soumis a la
consultation du public.

\Les observations et propositions recueillies au cours de la mise & disposition du public sont prises
en considération par ['autorité compétente pour adopter le plan, schéma, programme ou

document.

AVIS DELIBERE N° 2020-4469 adopté lors de la séance du 7 juillet 2020 par
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Synthése de ’avis

Le projet de révision du plan local d’urbanisme de Sailly-sur-la-Lys, dans le département du Pas-de-
Calais, a été soumis a évaluation environnementale par décision de ’autorité environnementale des
Hauts-de-France du 6 février 2018, aprés examen au cas par cas, en raison de I'importante
consommation d’espace qu’il induisait.

La commune projette un développement démographique annuel de +0,77 % a 1’horizon 2035,
conduisant & une augmentation de la population de 631 nouveaux habitants permettant d’atteindre
une population de 4650 habitants. Le plan local d’urbanisme prévoit la construction de 511
nouveaux logements pour partie en densification de la trame urbaine et dans trois secteurs de projet
en extension d’urbanisation d’une superficie totale de 22,36 hectares'.

La consommation d’espace reste importante et 1’autorité environnementale recommande de définir
des mesures de modération de la consommation d’espace, comme la recherche de densités plus
¢levées, le phasage de ’ouverture a 1’urbanisation en la conditionnant au comblement des dents
creuses

Les secteurs de projet ont fait 1’objet d’une identification et analyse des habitats naturels, de la faune
et de la flore présents sur ces espaces. Cependant, ils n’ont pas fait ’objet d’une détermination du
caractére humide des sols. La protection des zones humides n’est donc pas assurée et la
compatibilité avec le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux du bassin Artois-
Picardie n’est pas démontrée. . o . .

P Voir | 6analyse d®taill ®e dans | es pages suivantes.
Les inventaires faune-flore sont a compléter et ne permettent pas d’apprécier de fagon suffisante les
enjeux du territoire ni les impacts potentiels du projet. L’absence d’impact sur des espéces protégées
n’est pas démontrée, de méme que sur les sites Natura 2000.

Par ailleurs les secteurs d’urbanisation future impacteront des prairies, dont une prairie de fauche
identifiée comme habitat d’intérét communautaire. Des mesures d”évitement visant a la préservation
de certains de ces espaces sont proposées mais ne sont pas traduites par des mesures effectives
garantissant la protection de ces espaces naturels. L'impact du retournement des prairies sur les
pertes des capacités de stockage du carbone par les sols n’est pas analysé.

La prévention des risques naturels devrait étre mieux reprise dans les dispositions réglementaires.
Les recommandations émises par 'autorité environnementale pour améliorer la qualité de

I’évaluation environnementale et la prise en compte de I’environnement par le projet, sont précisées
dans I’avis détaillé ci-joint.

1 dont 4,14 hectares sont déja couverts par des permis d'aménager accordés en 2019

AVIS DELIBERE N® 2020-4469 adopté lors de la séance du 7 juillet 2020 par
La mission régionale d’autorité environnementale Hauts-de-France
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Avis détaillé

I. Le projet de révision du plan local d’urbanisme de Sailly-sur-la-Lys

La procédure de révision du plan local d’urbanisme de Sailly-sur-la-Lys a été soumise a évaluation
environnementale par décision de 1’autorité environnementale du 6 février 2018 prise aprés examen
au cas par cas.

La décision était motivée par la nécessité d’étudier les incidences de I’artificialisation des sols
induite par la révision qui prévoyait I’ouverture a I’urbanisation de deux zones d’urbanisation future

d’une superficie totale de 19,9 hectares.

Sailly-sur-la-Lys est une commune située au nord du département du Pas-de-Calais, a 25 km de
Lille, 10 km d’Armentiéres et 30 km d’Ypres, en Belgique. Elle appartient a la communauté de
communes Flandre Lys, regroupant quatre communes du département du Pas-de-Calais et quatre
communes du département du Nord et comptant 39 541 habitants en 2016 selon I'INSEE. Elle est
couverte par le schéma de cohérence territoriale (SCoT) Flandre et Lys, approuvé le 3 juillet 2019,
qui a fait I’objet d’un avis de I’autorité environnementale le 22 janvier 2019°..

Situation de la commune (source : Géoportail)
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Sailly-sur-la-Lys comptait 4 019 habitants en 2016 selon I'INSEE. Elle projette un développement
démographique annuel de +0,77 % a I’horizon 2035 afin d’atteindre 4 650 habitants. 1”évolution
annuelle de la population a été pratiquement stable entre 2006 et 2016 (+0,01 %).

Le plan local d’urbanisme révisé prévoit la construction de 511 nouveaux logements d’ici 2030
(présentation du projet dans le résumé non technique, pages 13 et suivantes) :
+ en densification de la trame urbaine qui présente un potentiel de 213 logements* ;
« dans trois zones d’urbanisation future 1AU :
x la zone 1AU du «centre-village », de 18,8 hectares au total; elle permettra
d’accueillir 285 logements® sur 13 hectares dédiés a I’habitat (densité de
21,9 logements/hectare) et des équipements publics (parc urbain et place
structurante) sur 5,8 hectares ;
x la zone 1AU «entrée ouest» de 2,76 hectares pour 66 logements (densité de
23,9 logements/hectare) ;
x la zone 1AU de «maison blanche » de 0,8 hectare pour 18 logements (densité de
22,5 logements/hectare).

Il convient de noter que cette présentation du projet ne correspond pas a celle qui est faite dans le
projet d’aménagement et de développement durable (PADD) ni dans le rapport de présentation, ce
qui ne facilite pas une bonne compréhension par le public.

L’autorité environnementale recommande de metire en cohérence les différents documents sur la
présentation du projet communal, celle dans le résumé non technique étant la plus claire.

Aucune extension a vocation économique, commerciale ou industrielle n’est prévue. Au total,
I"urbanisation future projetée par le plan local d’urbanisme conduira a [Dartificialisation de
22,36 hectares dont prés de 16,6 hectares pour I'habitat et 5,8 hectares pour un parc urbain et une
place structurante.

Le projet de plan local d’urbanisme prévoit également dix emplacements réservés dont :

«  l’aménagement des bords de Lys, situés en zone a dominante humide du schéma directeur
d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) du bassin Artois-Picardie sur une surface
de 3,9 hectares (ER n°3) ;

- I’aménagement d’un espace de loisirs valorisant 1’environnement en zone naturelle sur 3
hectares (ER n°6), situé¢ en bordure de la réserve naturelle régionale des Prés du Moulin
Madame, zone humide avérée ;

« la création d’une ouverture sur la Lys en bordure de zone a dominante humide sur une
surface de 6 584 m? (ER n°7).

4 Les 213 logements prévus dans la trame urbaine sont répartis comme suit :
+ 59 logements potentiels ;
» 154 logements liés aux opérations en cours ou aux logements accordés entre 2015 et 2020 (rapport de
présentation tome 2 page 26).
5 Selon I’orientation d’aménagement et de programmation de la zone, parmi les 285 logements prévus, 70 ont déja été
autorisés : il s agit de la premiére phase de I’opération centre-village dont le permis d’aménager a été délivré le 25 juillet
2019. La surface concernée serait de 4,14 hectares (page 34 du rapport de présentation, tome 2)
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Une mise en cohérence sera effectuée afin de faciliter la compréhensiondesper specti ves
de production de logements qui en découlent et des sites de projets retenus pour atteindre ces objectifs.
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