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PREAMBULE 

Actuellement, le Plan Local dôUrbanisme intercommunal Monts de Flandre ï Plaine de la Lys approuv® en 2009, sôapplique r®glementairement sur le territoire de la commune de Sailly-sur-la-Lys. Depuis son adhésion à la Communauté de 

Communes Flandre Lys au 1er janvier 2014, la commune a récupéré la compétence urbanisme.  

Par délibération en date du 18 décembre 2014, la commune de SAILLY-SUR-LA-LYS a d®cid® de prescrire la r®vision g®n®rale de son Plan Local dôUrbanisme (PLU).  

Suite ¨ lôarr°t de projet du PLU le 12/02/2020 , les Personnes Publiques Associées (PPA) ont été invi tées à émettre un avis sur le dossier. La commune a reçu 8 retours des PPA, de la Commission Départementale de Préservation des Espaces 

Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) et de la Mission R®gionale dôAutorit® environnementale (MRAe). 

La commune accuse réception des retours suivants : 

Entité consultée  Avis formulé  

Préfecture  Avis favorable  (avec réserves)  

CDPENAF Avis favorable (avec demandes de corrections)  

CCFL 
Avis technique qui liste des corrections / compléments qui 

pourraient être effectués  

Département  Avis technique  

Région Aucun avis reçu 

CCI Aucun avis reçu 

Chambre des Métiers Aucun avis reçu 

Chambre 

dôAgriculture 

Avis technique qui liste des corrections / compléments qui 

pourraient être effectués  

Syndicat Mixte Flandre 

et Lys 
Aucun avis reçu 

MRAe 
Avis technique qui liste des corrections / compléments qui 
pourraient être effectués  

SDIS  Avis technique  

GRT Gaz Aucun avis reçu 

Centre Régional de 
Propriété Forestière 

Aucun avis reçu 

SNCF Avis favorable  

Mairie dôEstaires Avis favora ble  

Mairie de La Gorgue Aucun avis reçu 

Mairie dôErquinghem-

LYS 
Aucun avis reçu 

Mairie de Fleurbaix Aucun avis reçu 

Mairie de Laventie Aucun avis reçu 

Mairie de Steenwerck Aucun avis reçu 
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COMMUNAUTE DE COMMUNES FLANDRE LYS 

Extrait de lôavis Réponse apportée  
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Extrait de lôavis Réponse apportée  

 

Rapport de présentation  :  

 
La carte p.8 qui concerne la localisation de la commune dans son contexte intercommunal sera actualisée pour lôapprobation. 

 

Les données liées à la population de la CCFL seront mises à jour. 
 

Les informations relatives au SCoT seront actualisées également. 
 

 

 
Règlement  :  

 
Les conditions inscrites dans la sous-destination « logement » pourront être étendues à la sous-destination « hébergement ». 

 
En ce qui concerne les schémas de la page 15, ceux-ci semblent bien en ad®quation avec les r¯gles ®crites quôils illustrent. 

 

Il pourra en effet °tre envisag® dôimposer la r®alisation de places de stationnement pour les visiteurs pour des opérations inférieures 
à 8 logements. Les élus sont favorables à ajouter : 1 place visiteurs pour 4 logements. 

 
Au sein des OAP, on retrouve essentiellement des prescriptions. Le terme « recommandations » sera donc supprimé pour ne pas 

laisser de doute au moment de lôinstruction. 

 
En ce qui concerne le point sur les façades aveugles interdites en front à rue, les élus ne souhaitent pas modifier le règlement écrit.  

  
La d®finition dôacc¯s sera modifi®e. La nouvelle définition proposée est la suivante : Lôacc¯s correspond, au sein dôun terrain priv®, ¨ 

lôouverture en fa­ade donnant sur une voie de desserte (portail, porche) et au cheminement y conduisant. Il peut sôagir dôune bande 
de terrain ou dôune servitude de passage. 
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Extrait de lôavis Réponse apportée  

 

En ce qui concerne la sous-destination hébergement, il apparaît, 

au regard de lôanalyse juridique dôauddic® ci-dessous, que le 

projet au niveau du château de Bac-St-Maur relève de la 
destination « commerce et activités de services » et de la sous-

destination « hébergement hôtelier et touristique  ». 
 

 

Toutefois, les dispositions actuelles du règlement écrit pour la 
sous-destination « hébergement hôtelier et touristique » sont 

actuellement bloquantes pour le projet du secteur Nch dans la 
mesure o½ le nombre de chambres est limit® ¨ 5, et quôil doit sôagir 

uniquement dôun changement de destination (pas dôune 
extension). Après échange, les élus ne souhaitent pas modifier 

cette règle. 

 
Pour le secteur Nch, le terme « existante » faisant référence à 

lôactivit® de restauration et dôorganisation dô®v¯nements sera 
supprimé. 

 

Le terme CDNPS remplacera le terme CDPENAF. En ce qui 
concerne lôemprise au sol des am®nagements en secteur Nch, il 

sôagit de 250m²  et non de 200m² , il sera toutefois possible 
dôaugmenter l®g¯rement cette superficie si nécessaire. Après 

échange, les élus ne souhaitent pas modifier cette règle. 
 

La partie de lôactivité restante sur le site SAFILIN ne sera pas 

class®e en Ue, toutefois il est propos® dôautoriser lôindustrie en 
secteur Ur. 

 
En termes de protection du patrimoine bâti sur le site 

SAFILIN, lôobjectif de la municipalit® est de 

préserver : 

¶ La chapelle qui borde le site (¨ lôOuest) 

¶ Lô®glise qui se situe au sein du site SAFILIN 
 

Le positionnement de lôidentification de ces deux 
éléments de patrimoine bâti sera vérifié sur le 

règlement graphique. 

 
En ce qui concerne les dispositions régissant les 

toitures du secteur Ur, elles pourront être assouplies 
afin de permettre une architecture plus innovante.  
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CDPENAF 

Extrait de lôavis Réponse apportée  
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Extrait de lôavis Réponse apportée  

 

En ce qui concerne le STECAL Neq, ce zonage fait ®cho ¨ lôobjectif 2 de lôorientation 2 du PADD afin de se laisser la possibilit® de 

conforter le p¹le dô®quipements sportifs et de loisirs de la Briqueterie :  
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
En effet, la municipalité y envisage le déplacement du terrain de foot et de vestiaires, et une partie de ce STECAL sera utilisée par le 

club canin. 
 

 

En ce qui concerne les STECAL Ae et Aeq, leur délimitation a déjà été stricte ne laissant pas de possibilit®s dôextension d®mesur®es. 
Toutefois, il sera possible dôintroduire des dispositions relatives ¨ lôemprise au sol pour ces deux secteurs, indiquant par exemple que 

les aménagements et constructions autorisés au sein de ces STECAL ne pourront pas exc®der 20% dôemprise au sol suppl®mentaire 
par rapport ¨ lôexistant au moment de lôapprobation du PLU. 

 

 
Le terme « en plus » sera retiré de la rédaction de ce qui est autorisé au sein des STECAL. 

 
En ce qui concerne la surface des annexes autorisées, les dispositions du PLU arrêté sont les suivantes : 

 

 
Il est propos® de diminuer lôemprise au sol des annexes ¨ 40mĮ. 

 

En ce qui concerne les extensions, la règle sera modifiée comme le suggère la CDPENAF. 
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CHAMBRE DôAGRICULTURE 

Extrait de lôavis Réponse appo rtée  
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Extrait de lôavis Réponse appo rtée  

 

En ce qui concerne lôOAP du projet centre village, la municipalité envisage de retirer la mention « possible extension à long terme », qui 
pour lôheure nôest pas dôactualit®. La municipalit® a pleinement conscience de lôenjeu de pr®servation de lôactivit® agricole, et de la 

n®cessit® dôassurer la p®rennit® de lôexploitation DELECROIX. 
 

En ce qui concerne les franges urbaines qui seront v®g®talis®es par des essences locales, le but premier est dôassurer une transition 

paysagère harmonieuse entre la nouvelle opération et la plaine agricole.  
Ces franges urbaines permettront effectivement de disposer dôun espace tampon entre le nouveau quartier et les terres cultiv®es, mais 

il semble règlementairement complexe que celles-ci soient explicitement affich®es dans lôOAP comme se substituant aux Zones de Non 
Traitement instaur®es par lôarr°t® du 27/12/2019, car la largeur de ces ZNT peut varier selon les cultures mais aussi selon les 

règlementations. 
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Extrait de lôavis Réponse appo rtée  

 

En ce qui concerne la consommation foncière, il convient de préciser : 

¶ que le secteur Neq ne pourra être partiellement considéré comme consommateur de foncier dans la mesure où il accueille un 

terrain de sport synthétique, et quôil pourrait avoir vocation dôaccueillir le terrain de football et les vestiaires. 

¶ Que lôER pour lôam®nagement dôune aire de jeux : il sôagit dôun espace en zone urbaine. 

¶ Que lôER pour lôam®nagement dôun espace de loisirs au niveau de la Maison Blanche restera naturel, il sôagira uniquement dôun 
espace vert de promenade, dont les cheminements existent déjà. 

 
 

En ce qui concerne lôidentification des bâtiments agricoles sur le règlement graphique, le choix a été fait de privilégier le plan bis pour 

ne pas accumuler les informations sur le plan principal et nuire ¨ sa lisibilit®, dôautant plus que le PLU de Sailly-sur-la-Lys aura lôobligation 
dô°tre publi® sur le g®oportail de lôurbanisme, ce qui permettra de consulter ais®ment les diverses informations relatives ¨ une parcelles 

et son environnement. 
 

 

 
 

 
 

 
Ce verger pourra en effet être identifi® au titre de lôarticle L151-23 du Code de lôUrbanisme. 
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Extrait de lôavis Réponse appo rtée  

 

 
 

 

 
 

Ces haies pourront °tre ajout®es et pr®serv®es au titre de lôarticle L151-23 du Code de lôUrbanisme. 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
Cette haie pourra °tre supprim®e si elle nôexiste plus sur le terrain. 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
Cette vérification sera demandée au service cartographie dôauddic®. Par souci de simplification, il serait peut-être plus judicieux de 

classer lôensemble de cet espace en Nzh. 
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Extrait de lôavis Réponse appo rtée  

 

 
 

 

 
 

 
 

 

Les extraits de plans figurant au début du tome 2 du rapp ort de présentation correspondent au PLU de 2009 (partie bilan du PLU). 
 

 
 

 

En ce qui concerne la hauteur des constructions agricoles fixée à 12m, les élus nôont pas souhait® la modifier pour des questions dôimpacts 
sur le paysage. En cas de projet de méthanisation, si cette règle devait être bloquante, il serait toujours possible de faire évoluer le PLU 

en créant par exemple un secteur spécifique au sein duquel la hauteur des bâtiments pourrait être différente.  
 

 
La sous-destination « artisanat et le commerce de détail » est bien autorisée en zone A ¨ condition quôil sôagisse dôun prolongement 

n®cessaire ¨ lôactivit® agricole et quôils permettent la transformation et la vente des produits de lôexploitation. Il serait possible dô®largir 

cette sous-destination également aux changements de destination autorisés en zone A. 
 

 
 
En ce qui concerne les remont®es de nappes, les ®lus ont fait le choix pour sôen pr®munir dôimposer sur lôensemble de la commune que 

toutes les nouvelles constructions soient situées à une hauteur altimétrique comprise entre 0 ,10 et 0,40 mesurée depuis la cote 

altim®trique +0,00 de lôaxe de la chauss®e existante ou ¨ cr®er. 
 

Le terme intégration paysagère des bâtiments sous-entend quelque chose de plus souple que lôam®nagement dôun ®cran de verdure. 
Les élus ne souhaitent pas modifier cette règle.  
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Extrait de lôavis Réponse appo rtée  

 

 
 

 

 
 

 
 

 

Auddicé nôavait pas eu connaissance et nôavait pas ®t® destinataire de cette ®tude. Celle-ci pourra être mentionnée, voire compléter le 
rapport de présentation.  
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DEPARTEMENT 

Extrait de lôavis Réponse apportée  

 

Ces observations nôappellent pas de modification du PLU ; les élus prennent note de ces éléments. 
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Extrait de lôavis Réponse apportée  

 

Ces observations nôappellent pas de modification du PLU ; les élus prennent note de ces éléments. 

 

 
Il semble peu pertinent de mutualiser lôacc¯s de la salle des f°tes pour lôop®ration ç entrée Ouest » car les écologues ont souligné 

lôint®r°t ®cologique de la bande bois®e marquant la limite du site ; seule une connexion piétonne y est prévue afin de la préserver au 
maximum. 
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MISSION REGIONALE DôAUTORITE ENVIRONNEMENTALE 

Extrait de lôavis Réponse apportée  
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Extrait de lôavis Réponse apportée  
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Extrait de lôavis Réponse apportée  

 

Voir lôanalyse d®taill®e dans les pages suivantes. 
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Extrait de lôavis Réponse apportée  
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Extrait de lôavis Réponse apportée  

 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
Une mise en cohérence sera effectuée afin de faciliter la compréhension des perspectives dô®volution de la population, des objectifs 

de production de logements qui en découlent et des sites de projets retenus pour atteindre ces objectifs.  
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Extrait de lôavis Réponse apportée  

 

 




























































